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La vivienda y la Catedra en los Ob-
jetivos de Desarrollo sostenible de

Naciones Unidas

A medida que los entidades supra-esta-

tales, los estados, las regiones y los mu-

nicipios van asumiendo los 17 Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) que la

ONU se ha marcado a nivel mundial par 2030, se va eviden-

ciando el rol principal que la vivienda tiene (o deberia tener)
en muchos de ellos. Asi, la vivienda, en la que coexisten un
derecho humano con un activo financiero de alto valor, tie-
ne un impacto director en al menos cuatro de ellos: la erradi-
cacion de la pobreza (nim. 1), la salud y el bienestar (nam.
3), la energia asequible y limpia (ndm. 7) y las comunidades y
ciudades sostenibles (nim. 11). Aunque también impacta en
igualdad de género (nam. $), el agua (nim. 6), la reduccion
de las desigualdades (nim. 10), consumo y produccion res-
ponsables (nim. 12) y la vida en la tierra (ndm. 15), entre

otros.



La Catedra, en su compromiso firmado
con Naciones Unidas para ayudar a la im-
plementacién de la Nueva Agenda Urbana
de 2016 como figura en su Big Blue Book, ha
participado este ultimo semestre en el Con-
greso “Construyendo el Derecho a la Vi-
vienda” auspiciado por ONU Habitat Espa-
fia en Caceres y de manera especialmente
activa como miembro Observador para el

desarrollo de la

puertas en septiembre de 2021. Una noticia

e

de referencia puede verse aqui.

Este analisis transversal de la vvienda ha si-
do apreciado especialmente por el gobier-
no de Méjico y el de Alemania, a los que la
Catedra asesora, en cuanto al primero, en
las reformas que que quiere llevar a cabo
dicho pais a nivel federal y, en cuanto al se-

gundo, en rela-

Agenda Urbana de “m ) 1pHES

Sy PTRE

It Catath bo Puieee iy :-WW

cién a las politi-

sy

cas de vivienda

Cataluna, hospedan-
do la sesi6n §* en
nuestra Universi-
dad. Todos los traba-
jos de este proceso
de elaboracién pue-
den hallarse en este

canal de YouTube.

Al tiempo, desde la

AJUNTAMENT DE

ARRAQONA

que quiere desa-
rrollar para su
presidencia eu-

ropea en 2020.

P linteeste se:

mestre la Cate-

b3 dra ya cuenta

CONEsDs

workshops orga-

Catedra hemos coor-
dinado la elaboracién de la memoria de un
proyecto para la creacién de un centro de
transferencia y de co-creacion de ciencia
en Tarragona que, presentado como proyec-
to FEDER por el Ayuntamiento de Tarra-
gona, ha resultado finalmente dotado con
casi 2 millones de euros para la rehabilita-
cién de la antigua sede del Banco de Espa-
fia en esta ciudad, que llevaba cerrada 15
anos. El proyecto Rambla Science, que esta
alineado con los 17 ODS, comienza su anda-

dura, que debe culminar con su apertura de

nizados, con 11
proyectos de investigacion financiados vi-
vos y ha conseguido presentar su quinta te-

sis doctoral.

Esta publicacion da cuenta, ademas, de las
45 actividades en las que ha participado o
ha organizado estos ultimos seis meses, evi-
denciando, de nuevo, no solo su dinamis-
mo sino la necesidad de la existencia de

una plataforma estable para la investiga-

cién y transferencia en materia de vivien-

da.


https://www.youtube.com/channel/UC0za2WbYHd71AUryNVA-Jlg?fbclid=IwAR2wzaE5emkKhMy-4hQd2E-_haOlurJGnSpL1DGcZ8F_nMxslZZL-4Se7_0
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Resena de las novedades le-
gislativas y jurisprudencia-

les (enero - mayo 2019)

Las principales novedades legislati-

Actualidad

e s R el vas y jurisprudenciales (tanto a nivel esta-

- tal como autonémico) en el periodo com-
Profesor Lector de Derecho Civil,

Catedra UNESCO de Vivienda,

Universidad Rovira i Virgili

prendido entre enero y mayo de 2019 son las siguientes:

A) Legislacion

1. El Gobierno catalan aprobé el Decreto Ley 9/2019, de 21
de mayo, de medidas urgentes en materia de contencién de
rentas en los contratos de arrendamiento de vivienda y de
modificacién del libro quinto del Cédigo civil de Cataluna
en el ambito de la prenda. Este decreto ley busca la conten-
ci6én de los precios del alquiler en los barrios o ciudades con
falta acreditada de vivienda asequible. Esta norma faculta al

Pleno del Consejo Municipal del Ayuntamiento de Barcelo-



na para declarar la ciudad o parte de sus ba-
rrios como area con mercado de vivienda

tenso, condicién indispensable para la limi-
tacion de los precios. En el caso del resto

de municipios, la competencia correspon-
de al departamento del Gobierno de la Ge-
neralitat competente en materia de vivien-
da. Una vez cumplido este requisito, la ren-
ta pactada al inicio del contrato no puede

exceder en un diez por ciento el precio de

referencia para el alquiler de una vivienda

de caracteristicas analogas en el mismo en-
torno urbano. El decreto, que no tiene un

caracter retroactivo, faculta al inquilino a

recuperar la diferencia entre el limite legal

y la renta abonada, con los intereses corres-
pondientes, si el propietario cobra un alqui-
ler que sobrepase la contencion establecida

por el Gobierno. Este DL, no obstante, no

fue finalmente convalidad por el Parla-
mento de Cataluna.

2. Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario,
que transpone al ordenamiento juridico es-
panol la Directiva 2014/17/UE del Parla-
mento Europeo y del Consejo, de 4 de fe-
brero de 2014. Esta Ley contiene normas
de transparencia y de conducta que impo-
nen obligaciones a los prestamistas e inter-
mediarios de crédito y a sus representantes
designados (como los deberes de informa-
cién precontractual, la obligacion de que el

personal que evalta la solvencia y comercia-

liza préstamos inmobiliarios cumpla con
determinados requisitos de capacitacion o
la obligacion de evaluar la solvencia del po-
tencial prestatario), regula el régimen juridi-
co de los intermediarios de crédito inmobi-
liario y los prestamistas inmobiliarios y es-
tablece el régimen sancionador para los in-
cumplimientos de las obligaciones que re-
gula. Ademas, la Ley recoge algunas disposi-
ciones sobre la practica de ventas vincula-
das y combinadas, los préstamos inmobilia-
rios en moneda extranjera, las variaciones
en el tipo de interés, el reembolso anticipa-
do, el vencimiento anticipado y los intere-

ses de demora.

3. Ley 6/2019, de 15 de marzo, de la Genera-
litat, de modificacién de la Ley 1/2011, de
22 de marzo, por la que se aprueba el Esta-
tuto de las personas consumidoras y usua-
rias de la Comunitat Valenciana. Esta nor-
ma amplia el ambito y la efectividad de los
derechos e intereses de los consumidores,
especialmente en cuanto al derecho de in-
formacion de las personas consumidoras
en materia de titulizacién hipotecaria y
otros créditos. La Ley prevé en este senti-
do que las entidades financieras que, por si
mismas o a través de entidades vinculadas,
hayan cedido un crédito hipotecario u ordi-
nario a un fondo de titulizacion, ente o so-
ciedad instrumental, deberan informar por
escrito de esta cesion, del precio en euros

de la misma y de sus restantes condiciones



esenciales a la persona o personas con las
que hubieren firmado el contrato de présta-
mo garantizado con hipoteca u otro tipo
de préstamo con distinta garantia o sin ga-
rantia, asi como a los garantes o avalistas,
si los hubiere. El plazo de comunicacién
no podra superar, en ningun caso, los diez
dias habiles desde que se produce la tituli-
zacion o retitulizacion del préstamo hipote-
cario o del crédito o la cesion a entidades

de inversion de cualquiera naturaleza.

4. El Real Decreto-ley estatal 21/2018, de
14 de diciembre, de medidas urgentes en
materia de vivienda y alquiler, contenia al-
gunas disposiciones sobre arrendamientos
urbanos, propiedad horizontal y procedi-
miento de desahucio. Este Real Decreto-
ley fue derogado por la Resoluciéon de 22
de enero de 2019, del Congreso de los Di-
putados, que se public6 en el BOE el 24 de
enero de 2019. Sin embargo, en marzo de
2019 se aprobé el Real Decreto-ley 7/2019,
de 1 de marzo, de medidas urgentes en ma-
teria de vivienda y alquiler, que reproduce
en su mayor parte el contenido del RDL

21/2018.

De esta forma, el plazo de la préorroga obli-
gatoria de los contratos de arrendamiento
de vivienda se extiende de los tres a los cin-
co afos si es el arrendador es persona fisica
y hasta los siete anos si es persona juridica,

y la prérroga tacita pasa de uno a tres anos.

Ademas, se fija en dos mensualidades de
renta la cuantia maxima de las garantias adi-
cionales a la fianza que pueden exigirse al
arrendatario, ya sea a través de depdsito o
de aval bancario, y se establece que los gas-
tos de gestion inmobiliaria y de formaliza-
cién del contrato seran a cargo del arrenda-
dor de forma general, cuando este sea per-
sona juridica. En cuanto a la propiedad ho-
rizontal, se incrementa hasta el 10% del ul-
timo presupuesto ordinario la cuantia del
fondo de reserva de las comunidades de
propietarios y se establece la posibilidad de
que tales recursos se destinen a la realiza-
cién de las obras obligatorias de accesibili-
dad previstas en el articulo 10.1.b) de la
Ley estatal 49/1960, de 21 de julio, sobre
propiedad horizontal, y se extiende la obli-
gacion de realizar tales obras de accesibili-
dad en aquellos supuestos en los que las
ayudas publicas a las que la comunidad pue-
da tener acceso alcancen el 75% del impor-
te de las mismas. Ademas, la determina-
cién de la situaciéon de vulnerabilidad en
un procedimiento de desahucio de vivien-
da producira la suspension del procedi-
miento hasta que se adopten las medidas
que los servicios sociales estimen oportu-
nas por un plazo maximo de un mes, o de
dos meses cuando el demandante sea perso-
na juridica. Finalmente, esta norma crea el
sistema estatal de indices de referencia del

precio del alquiler de vivienda y habilita a



las Comunidades Auténomas a definir, de
manera especifica y adaptada a su territo-
rio, su propio indice de referencia para el
ejercicio de sus competencias y a los efec-
tos de disenar sus propias politicas y pro-

gramas publicos de vivienda.

5. Ley 6/2019, de 20 de febrero, del Estatu-
to de las personas consumidoras de Extre-
madura, que tiene por objeto garantizar la
defensa, promocion y proteccion de los de-
rechos y legitimos intereses de las personas
consumidoras en el ambito territorial de
Extremadura. La protecciéon del consumi-
dor frente a la existencia de clausulas abusi-
vas se recoge en el articulo 17, que prevé ex-
presamente que se considerard, en todo ca-
so, clausula abusiva la renuncia al derecho
de comunicacion de cesion de créditos, asi
como a los derechos de retracto y tanteo
en contratos de créditos o préstamos de
cualquier indole. Por su parte, las personas
consumidoras tienen derecho a solicitar la
eliminacion y el cese de las clausulas y prac-
ticas abusivas o desleales. Ademas, el articu-
lo 29.2 establece que las entidades financie-
ras descritas en el apartado anterior que
pretendan realizar una cesién a un fondo
de titulizacion deberan informar de este he-
cho a la persona deudora del crédito hipo-
tecario con caracter previo, por €scrito y

de manera fehaciente.

6. El Decreto-ley catalan 6/2018, de 13 no-
viembre, relativo al tipo de gravamen apli-
cable a las escrituras publicas que docu-
mentan el otorgamiento de préstamos o
créditos con garantia hipotecaria, se publi-
c6 en el Diario Oficial de la Generalitat de
Catalunya el 23 de enero de 2019. En ejerci-
cio de la capacidad normativa en materia
de tributos cedidos delegada por el Estado
a las Comunidades Auténomas, la Generali-
tat ha aprobado diferentes tipos impositi-
vos de la modalidad de actos juridicos docu-
mentados, estableciendo tipos reducidos
en determinados supuestos: en el caso de
documentos de adquisicién de viviendas de-
claradas protegidas, incluidos también los
documentos del préstamo hipotecario otor-
gado para adquirirlas; y; en el caso de docu-
mentos que formalizan la constitucién y la
modificacién de préstamos hipotecarios
otorgados a favor de contribuyentes de
treinta y dos afios o menos o con una disca-
pacidad acreditada igual o superior al trein-
ta y tres, para la adquisicién de su vivienda
habitual. El Decreto ley suprime los tipos
reducidos mencionados anteriormente, de
forma y manera que los documentos que
formalizan el otorgamiento de préstamos
con garantia hipotecaria estan sujetos al ti-
po general de gravamen —cuota gradual, ac-
tos juridicos documentados- del 1,5 por

I100.



7. La Ley Foral 28/2018, de 26 de diciem-
bre, sobre el derecho subjetivo a la vivien-
da en Navarra, que se publicé en el Boletin
Oficial de Navarra el 31 de diciembre de
2018. La Ley modifica la Ley Foral 10/2010,
de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda
en Navarra, regulando un derecho subjeti-
vo de acceso a vivienda y servicio social de
interés general. Este derecho sera directa-
mente exigible ante la Administracion de la
Comunidad Foral de Navarra. De esta ma-
nera, toda persona empadronada en Nava-
rra tiene derecho a disfrutar de una vivien-
da digna y adecuada en términos de tama-
fio y calidad, y a disfrutar pacificamente de
la misma. Las Administraciones Publicas
de Navarra con competencias en materia
de vivienda velaran por la satisfaccion y
proteccion de este derecho. En defecto de
vivienda disponible, la satisfaccién de tal
derecho se garantizara mediante un siste-
ma de deducciones fiscales por arrenda-
miento que seran abonadas de forma antici-
pada. La Ley también crea el Registro de

Viviendas Deshabitadas como instrumento

para el control y seguimiento de las vivien

das que, por concurrir los supuestos previs

tos en esta Ley Foral, hayan sido declara
das deshabitadas. La inscripcién servira de
base para la incoacién del correspondiente
expediente sancionador o expropiatorio
cuando asi corresponda. Finalmente, la Ley

también establece los derechos de tanteo y

retracto legal sobre las viviendas protegi-
das sujetas a limitacion del precio de venta
y renta a favor del Gobierno de Navarra,
asi como sus anejos, en la primera y sucesi-

vas transmisiones onerosas inter vivos.
B) Jurisprudencia

1. A nivel nacional pueden destacarse las
sentencias del Tribunal Supremo sobre la
nulidad de la clausula suelo como conse-
cuencia de no haber superado el control de
transparencia (Sentencia de 4 de marzo de
2019) y los efectos de su nulidad (Sentencia
de 5 de febrero de 2019), el préstamo multi-
divisa y el control de transparencia (Senten-
cia de 14 de marzo de 2019), la Ley 57/1968
y la reclamacién a los garantes de las canti-
dades entregadas a cuenta (Sentencia de 14
de marzo de 2019) o la distribucion de los
gastos de los contratos de préstamo con ga-
rantia hipotecaria (Sentencia de 23 de ene-

ro de 2019).

2. También son relevantes las siguientes
sentencias del Tribunal de Justicia de la

Unién Europea:

a) Sentencia del Tribunal de Justicia de la
Unién Europea (Sala Segunda) de 14 de fe-
brero de 2019, que resuelve la peticion de
decision prejudicial sobre la interpretacion
de los articulos 56 TFUEy 63 TFUE, asi
como de los articulos 4, apartado 1, 17, 24,

punto 1, y 25 del Reglamento (UE)



(0]

n.° 1215/2012 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 12 de diciembre de 2012,
relativo a la competencia judicial, el recono-
cimiento y la ejecucién de resoluciones ju-
diciales en materia civil y mercantil (DO
2012, L 351, p. 1), en relacion a un litigio
entre la Sra. Anica Milivojevi¢, con domi-
cilio en Croacia, y Raiffeisenbank
St. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, so-
ciedad austriaca, en relacién con un recur-
so, interpuesto por la Sra. Milivojevié,
por el que solicita que se declare la nulidad
de un contrato de crédito, celebrado con
Raiffeisenbank, y de una escritura notarial
de constitucién de una hipoteca otorgada
como garantia del crédito nacido de ese
contrato asi como la cancelacién de esa ga-

rantia del Registro de la Propiedad.

b) La Sentencia del Tribunal de Justicia
de la Unién Europea (Sala Tercera) de 14
de marzo de 2019, en la que fue objeto de
discusion el caracter supuestamente abusi-
vo de una clausula contractual por la que se
pact6 que el tipo de cambio aplicable en el
momento de desembolsar un préstamo de-
nominado en divisas se basara en el tipo de
compra utilizado por el banco, mientras
que el tipo de cambio aplicable en el mo-
mento de su devolucién se correspondiera
con el tipo de venta. El Tribunal concluye
que el articulo 6, apartado 1, de la Directi-
va 93/13/CEE del Consejo, de § de abril de

1993, sobre las clausulas abusivas en los con-

tratos celebrados con consumidores, debe

interpretarse en el sentido de que:

v no se opone a una legislacion nacio-
nal que impide al juez que conoce del asun-
to estimar una pretension de anulacion de
un contrato de préstamo basada en el carac-
ter abusivo de una clausula relativa al dife-
rencial de tipos de cambio, como la contro-
vertida en el litigio principal, siempre que
la apreciacién del caracter abusivo de tal
clausula permita restablecer la situacién de
hecho y de Derecho en la que se encontra-
ria el consumidor de no haber existido tal

clausula abusiva;

= se opone a una legislacién nacional
que impide al juez que conoce del asunto,
en circunstancias como las que concurren
en el litigio principal, estimar una preten-
sién de anulacién de un contrato de présta-
mo basada en el caracter abusivo de una
clausula relativa al riesgo del tipo de cam-
bio, cuando se aprecie su caracter abusivo
y la imposibilidad de que el contrato subsis-

ta sin ella.

c) La Sentencia del Tribunal de Justicia
de la Uni6én Europea (Gran Sala) de 14 de
marzo de 2019, en la que fue objeto de dis-
cusion las consecuencias que deben extraer-
se de la declaracion del caracter abusivo de

la clausula de vencimiento anticipado in-



cluida en el contrato de préstamo con ga-
rantia hipotecaria celebrado entre las dos
partes. El Tribunal resuelve que los articu-
los 6 y 7 de la Directiva 93/13/CEE del Con-
sejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausu-
las abusivas en los contratos celebrados
con consumidores, deben interpretarse en
el sentido de que, por una parte, se oponen
a que una clausula de vencimiento anticipa-
do de un contrato de préstamo hipotecario
declarada abusiva sea conservada parcial-
mente mediante la supresion de los elemen-
tos que la hacen abusiva, cuando tal supre-
sién equivalga a modificar el contenido de
dicha clausula afectando a su esencia, y; por
otra parte, no se oponen a que el juez na-
cional ponga remedio a la nulidad de tal
clausula abusiva sustituyéndola por la nue-
va redaccion de la disposicion legal que ins-
pir6 dicha clausula, aplicable en caso de
convenio entre las partes del contrato,
siempre que el contrato de préstamo hipo-
tecario en cuestion no pueda subsistir en
caso de supresion de la citada clausula abu-
siva y la anulacién del contrato en su con-
junto exponga al consumidor a consecuen-

cias especialmente perjudiciales.

3. Y en cuanto a las sentencias del Tribunal
Constitucional, son relevantes las siguien-

tes:

a) El pasado afo se aprobé Ley 5/2018,
de 11 de junio, de modificacién de la Ley 1/
2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Ci-
vil, en relacién a la ocupacién ilegal de vi-
viendas. La Sentencia 32/2019, de 28 de fe-

brero de 2019 ha declarado su constitucio-

nalidad.

b) La Sentencia 5/2019, de 17 de enero
de 2019, que declara la inconstitucionali-
dad y nulidad del articulo 1; la disposicién
transitoria tercera y los apartados 1, 2 y 3
de la disposiciéon adicional cuarta del De-
creto-ley 3/2015, de 15 de diciembre del Go-
bierno de Aragén, de medidas urgentes de
emergencia social en materia de prestacio-
nes econémicas de caracter social, pobreza

energética y acceso a la vivienda.

c) La Sentencia 8/2019, de 17 de enero
de 2019, que declara la inconstitucionali-
dad y nulidad de los apartados 3, 4 y 5 del
articulo 17 de la Ley del Parlamento de Ca-
taluna 4/2016, de 23 de diciembre, de medi-
das de proteccion del derecho a la vivienda
de las personas en riesgo de exclusion resi-

dencial.

d) La Sentencia 13/2019, de 31 de enero de
2019, que declara la inconstitucionalidad y
nulidad de los articulos. 3 y 4 y de la dispo-
siciéon adicional de la Ley del Parlamento
de Catalufa 24/2015, de 29 de julio, de me-

didas urgentes para afrontar la emergencia



en el ambito de la vivienda y la pobreza

energética.

e) La Sentencia 31/2019, de 28 de febrero
de 2019, que interpreta que el Juzgado de
Primera Instancia num. 32 de Madrid, al no
atenerse a la interpretacion de la Directiva
93/13 que habia sido realizada por el Tribu-
nal de Justicia de la Unién Europea en la
sentencia de 26 de enero de 2017, no haber
entrado a analizar la posible nulidad de la
clausula contractual de vencimiento antici-
pado objeto del incidente de nulidad, ni ha-
ber planteado cuestion prejudicial de ha-
berse encontrado en alguno de los supues-
tos ya descritos en el fundamento juridico
séptimo de esta sentencia: (i) infringi6 el
citado principio de primacia del Derecho
de la Unién al prescindir por su propia, au-
tonoma y exclusiva decision, de la interpre-
tacion impuesta y senalada por el 6rgano
competente para hacerlo con caracter vin-
culante:; (i) incurrid, por ello, en una inter-
pretacion irrazonable y arbitraria de una
norma aplicada al proceso y (iii) consiguien-
temente, vulnerd, de este modo, el derecho
a la tutela judicial efectiva de la recurrente
(art. 24.1 CE). Considera el Tribunal que es
procedente el otorgamiento del amparo,
con declaracion de la nulidad de la resolu-
cién que lo ha vulnerado y retroaccion de
las actuaciones al momento procesal opor-

tuno a fin de que el 6rgano judicial.
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La vivienda, un reto compartido

Montserrat Vilella Cua-
drada.

Concejal de de Bienestar
Social del Ayuntamiento de
Reus

Parece que ahora ya todo el mundo, y no sélo los profe-
sionales que trabajan en el ambito de los servicios socia-
les, esta de acuerdo en que la vivienda es una emergen-
cia social. Las dificultades que tienen las personas mas
vulnerables, asi como las clases medias, para acceder a
la vivienda, con independencia de que sea de compra o
de alquiler, dado que los precios se elevan por encima
de lo que lo hacen los salarios, es un fenémeno que, des-
graciadamente, sucede en muchas ciudades de todo el
mundo. De hecho, para mas de un tercio de la ciudada-
nia de la Unién Europea, el aumento del coste de la vi-
vienda por encima de las rentas del trabajo supone una
inquietud y consideran que es uno de los principales
problemas a los que tendrian que hacer frente los go-

biernos.

Los desahucios y los puestos de trabajo son dos praxis
extremas relacionadas con la vivienda que afloraron du-
rante la crisis econémica. De repente, los ayuntamien-
tos, las administraciones mas cercanas a la ciudadania,
tuvieron que hacer frente, en un momento en que con-
taban con poco recursos econémicos y de personal, a
una problematica muy compleja. Tuvieron que buscar
soluciones rapidas a dos problemas nuevos, ya que has-

ta entonces eran practicamente inexistentes, que cada

vez eran mads frecuentes y que, ademas, alarmaban tan-
to a los afectados como al vecindario y a todos los habi-

tantes.

Es en este contexto, en el que cada vez resulta mas com-
plejo compaginar el derecho a una vivienda digna con el
derecho a la propiedad, desde la Concejalia de Bienes-
tar Social del Ayuntamiento de Reus decidimos colabo-
rar con la Catedra UNESCO de vivienda de la Universi-
dad Rovira i Virgili. El objetivo inicial era encontrar
nuevas herramientas para hacer frente a un problema
que, en ese momento, nos desbordaba y que, desgracia-
damente, atin ahora, aunque parece que la situacién eco-

némica esta mejorando, sigue presente en nuestra socie-

dad.

Los ultimos datos del Consejo General del Poder Judi-
cial (CGPJ) indican que los desahucios contintian: 3.557
familias han perdido su casa en Catalufia porque no han
podido pagar el alquiler o la hipoteca durante los tres
primeros meses de este aflo 2019; es decir, de media,
cada hora en Catalufia una familia se queda sin techo.
Desgraciadamente, estos datos corroboran que la vivien-

da es una emergencia social.

Para hacer frente a esta realidad, la Catedra UNESCO
de Vivienda nos aporta una visién desde fuera, necesa-
ria para afrontar de manera global un problema que no-
sotros tratamos de palabra cerca, principalmente con
las familias afectadas, ya que el Ayuntamiento suele ser
la primera administracién donde la ciudadania pide ayu-
da. Una visién desde fuera que, ademas, nos facilita co-
nocer experiencias de éxito de otras ciudades europeas

en el campo de la vivienda.

Esta visién desde fuera también nos aporta una mirada
mas amplia, que nos permite interactuar con todos y
escuchar las motivaciones de todos los actores implica-

dos en la problematica de la vivienda: administraciones



publicas, inmobiliarias, entidades bancarias, propieta-
rios, inquilinos, entidades sociales, instituciones, oku-

pas, personas sin hogar ...

Es decir, la Catedra UNESCO de Vivienda actiia como
una camara que se aleja y amplia el campo de enfoque.
Y, enlazando con esta metafora cinematografica, el me-
jor ejemplo de la aportacion que ha significado el traba-
jo conjunto entre este ente y el Ayuntamiento de Reus
se visualiza con la produccién del documental «El Um-
bral». Un largometraje sobre el riesgo de perder el ho-
gar y los fenémenos de los desahucios y del sinhogaris-
mo que seguimos, con mucha atencion, representantes
de todos los agentes implicados en la problematica de
la vivienda. Conocer el testimonio de los protagonistas
fue muy enriquecedor para darnos cuenta de la impor-
tancia de una casa -que si hemos tenido la suerte de te-
ner una siempre ni nos damos cuenta- para poder vivir
con dignidad: ir a trabajar, ir a la escuela, comer, dor-
mir, protegernos de las inclemencias del tiempo, sentir-

nos seguras, etc.

En definitiva, tomamos conciencia de que todos los
agentes implicados debemos trabajar de manera coordi-
nada en la busqueda de politicas de vivienda innovado-
ras y consensuadas con el fin de que todos puedan vivir

en un hogar.

Si el problema es complejo, todos debemos formar par-
te de la solucion. Por ello, debemos hacer del derecho a

la vivienda, un reto compartido.



La Union Internacional de la Propiedad Inmobilia-

ria ante los retos de la vivienda en Europa

Agustin Pujol
Niubo

Presidentes dela
Cambra de la Pro-
pietat Urbana de
Tarragona

Las elecciones europeas de 2019 han repre-
sentado un paso crucial para todos los ciuda-
danos europeos, incluidos los propietarios.
A lo largo de los préoximos cinco afios, las
politicas y la legislacion que afectan profun-
damente a los consumidores, las propieda-
des y las viviendas en toda Europa, se decidi-
rdn por nuestros representantes reciente-

mente elegidos.

De hecho, aunque no sea una competencia
directa de la Unién Europea, la vivienda es
un tema fundamental, abordado por mu-
chas politicas diferentes, y que va a ocupar
una parte importante de las decisiones que
se tomen en el seno de dicho organismo in-

ternacional.

Desde la pertenencia de las Camaras de la

Propiedad Urbana a la Confederacion de

Camaras y Asociaciones de Propietarios de
Fincas Urbanas de Espana, y de ésta a la UI-
PI, Union Internacional de la Propiedad In-
mobiliaria, podemos trasladar a nuestros
parlamentarios europeos, las preocupacio-
nes y necesidades de los propietarios, enfati-
zando la relevancia socioeconémica de los
problemas por los que atraviesa actualmen-

te la propiedad inmobiliaria.

La UIPI es una organizacién internacional
sin animo de lucro, con sede en Bruselas, a
la que pertenecemos 29 organizaciones de
28 paises, con mas de § millones de propieta-
rios y 20-25 millones de viviendas. La labor
que desarrolla este organismo en Bruselas,
participando en cuantas reuniones y foros
se establezcan para aportar ideas, sugeren-
cias y mejoras, siempre con la intencién de
defender los intereses de los propietarios ur-

banos.

Adjuntamos una  infografia,

[https://www.uipi.com/wp-content/uploads/
2019/04/ES-What-does-the-EU-do-for-Pro
perty-Owners.pdf 1 que se elaboré desde la

UIPI con anterioridad a las elecciones del

pasado mes de mayo, con la que pretende-
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mos explicar a todos los propietarios de vi-
viendas y otros inmuebles, por qué son tan
importantes las decisiones tomadas en Bru-
selas, como repercute la politica de la UE
en sus derechos y deberes, entienda mejor
nuestra pertenencia a la UIPI y la necesi-
dad de formar parte de una entidad paneu-
ropea como estrategia de defensa de los in-
tereses de todos los propietarios de fincas
urbanas y de influir en la toma de decisio-

nes que provengan de Europa.
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Una politica local de vivienda para la

nueva Agenda Urbana

Andrés Labella Igle-
sias. Universidad Rovira i
Virgili

Entre los dias 17 y 20

de octubre de 2016, en

la ciudad de Quito, tu-
vo lugar Habitat III, la Tercera Conferen-
cia de las Naciones Unidas sobre Vivienda
y Desarrollo Urbano Sostenible {1}, con el
principal objetivo de fortalecer un compro-
miso politico global para el desarrollo de
pueblos, ciudades y asentamientos huma-

nos, tanto urbanos como rurales.

Fruto de ello se configur6 una estrategia pa-
ra la ordenacién de las ciudades en las pro-
ximas dos décadas del siglo XXI, conocida
como la Nueva Agenda Urbana, que supo-
ne la materializacion del Objetivo de Desa-
rrollo Sostenible 11 de la Agenda 2030 de la
Organizacion de las Naciones Unidas {2].
Para llevar a cabo las politicas concretas
que hagan realidad los hitos fijados global-
mente, serd necesario una labor intensa y la

coordinacién sin fisuras entre las diferen-

tes administraciones que tienen competen-

cias para ello.

La Catedra UNESCO de vivienda partici-
pa en la redacciéon de la Nueva Agenda Ur-
bana de Catalunya, estando en la actuali-
dad abierta la fase de participacién ciudada-
na {3]. La tarea de la institucién ha sido re-
conocida por la Organizacion de las Nacio-
nes Unidas en el "Big Blue Book"[4}, don-
de se recogen 70 universidades a nivel mun-
dial que contribuyen con su investigacién
en urbanismo y vivienda para conseguir el
cumplimiento de las metas relacionadas

con el ODS numero 11.

Con el fin de participar en ese proceso pu-
blico, la presente contribucién trata de fi-
jar los ejes que deberia contemplar el plan
de trabajo de las politicas locales para ga-
rantizar el derecho a una vivienda digna y
adecuada [5l; éste, a su vez, estrechamente
vinculado con la materializaciéon de otros
derechos humanos, como el derecho a la
intimidad, el derecho a la vida familiar y el

derecho a formar una familia.



El esquema de trabajo propuesto se articu-
la sobre cinco ejes entrelazados entre si, a
saber, en primer lugar, velar por el cumpli-
miento a la normativa sobre accesibilidad
universal; en segundo orden, apostar por la
eficiencia energética y la transicion a "ener-
gia verde"; en tercer nivel, promover la esta-
bilidad de las rentas arrendaticias; estimu-
lar una diversidad de férmulas de tenencia
estables, en cuarto lugar; y, por tltimo, sen-
tar las bases para el nacimiento de comuni-
dades de apoyo mutuo que fomenten el de-

recho a la autonomia personal.

1.- El articulo 9 de la Convencion sobre los
Derechos de las Personas con Discapaci-
dad establece que los Estados adoptaran
las medidas pertinentes para garantizar la
accesibilidad universal en igualdad de con-
diciones incluyendo la supresion de barre-
ras arquitectonicas que se aplicara a los edi-
ficios y a las viviendas, asi como a los servi-
cios de informacion. En el mismo sentido,
la Unién Europea aprobé la Estrategia Eu-
ropea sobre discapacidad 2010-2020 {6} pa-
ra conseguir la plena inclusién social en
una Europa sin barreras. Para su cumpli-
miento, entre Otros cuerpos normativos,
en la Ley 1/2013, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusién social,
en la Disposicion adicional tercera, se esta-

blecen los plazos para la exigibilidad de las

condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién; y concretamente, para los
Espacios y edificaciones existentes el 4 de
diciembre de 2010, que sean susceptibles
de ajustes razonables, se f1j6 un plazo hasta

el dia 4 de diciembre de 2017.

En base a las competencias exclusivas en
materia de servicios sociales y en materia
de vivienda atribuidas a la Generalitat de
Catalunya, se promulgé la Llei 13/2014, de
30 de octubre, de accesibilidad, teniendo
en cuenta los datos estadisticos de las per-
sonas con discapacidad, asi como las pro-
yecciones de crecimiento demografico, que
de forma reiterada nos anuncian un fené-
meno muy importante de envejecimiento
de la poblacién, siendo uno de los paises

destacados a nivel mundial.

A pesar del consolidado marco legal y de
los datos que indican la necesidad de abor-
dar el cumplimiento de la accesibilidad uni-
versal con urgencia, del estudio de la Fun-
dacion Mutua de Propietarios, en el que
particip6 activamente la Catedra de Vivien-
da {71, resulta que sé6lo un 0’6 por ciento
de los 9’8 millones de edificios de viviendas
en Espafia cumplen con los criterios exigi-

dos de accesibilidad universal.

La normativa sobre propiedad horizontal

{8} establece que las personas con discapa-



cidad o mayores de setenta afios, que resi-
dan o trabajen en un edificio de viviendas
que no sea accesible, pueden exigir a la Co-
munidad de Propietarios que se realicen
las obras necesarias para la supresion de ba-
rreras arquitectonicas. A pesar de ello, hay
copiosa jurisprudencia al respecto, lo que
evidencia unas resistencias muy importan-
tes para dar cumplimiento a la normativa
sobre accesibilidad. Por poner un ejemplo,
citaré la Sentencia del Tribunal Supremo
de fecha 10 de octubre de 2013 {9}, en la
que se ventilaba un conflicto entre una fa-
milia que necesitaba colocar un dispositivo
para poder acceder a la piscina comunitaria
desde una silla de ruedas para un hijo que
habia sufrido un accidente de circulacién y
unos vecinos que se negaban a ello, incluso
sin tener €stos que asumir coste economi-

co alguno.

Ante esta situacion, ademas de exigir judi-
cialmente el cumplimiento estricto de la
normativa, se requiere un trabajo de con-
cienciacion social y de aproximar a la ciuda-
dania los procesos de mediacién, como so-
lucion alternativa de los conflictos para re-
forzar la cultura de la paz; asi como poner
a disposicion lineas de financiacion colecti-
vas que permitan efectuar las intervencio-
nes en funcién de la capacidad econémica

de los vecinos.

2.- Las fuentes de energia limpia son esen-
ciales para el cumplimiento de las metas re-
lacionadas con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible 7 y 12 con el fin de preservar el
equilibrio medioambiental y garantizar la
calidad de vida de generaciones futuras.
Asi los edificios NZEB {10], es decir con
un consumo casi cero, debera ser la regla
general a partir del 31 de diciembre del
2020, uno de los retos que plantea la Direc-
tiva 2010/31/UE, del 19 de mayo, relativa a

la eficiencia energética de los edificios.

El Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo,
por el que se regula el Plan Estatal de Vi-
vienda 2018-2021 en su capitulo VI se esta-
blecen las actuaciones subvencionables y
los requisitos para su tramitacién, lo que
supone que desde la administracién de pro-
ximidad se deberia realizar una labor im-
portante para la difusion de la informa-
cién, y auxiliar en las diferentes etapas de
la tramitaciéon de los expedientes necesa-

rios para obtener las ayudas.

3.- La estabilidad de las rentas de los con-
tratos de arrendamiento se fija como una
de las metas a conseguir para lograr que el
arrendamiento se configure como una for-
ma de tenencia estable y equilibrada para
las dos partes del contrato, siguiendo mo-
delos de éxito que estan consolidados en el
entorno de la Unién Europea {11l, como es

el caso de la ciudad de Viena.



La Generalitat de Catalunya por Decreto-
Ley 9/2019, de 21 de mayo, finalmente no
convalidad por el Parlament, permitia califi-
car determinadas areas geograficas como
mercado de vivienda tensa, y sujetar los
contratos que se concluyan a un sistema de
contencion de las rentas en base a un indi-
ce de referencia de precios de alquiler de
vivienda. Posiblemente este tipo de medi-
das se iran generalizando para conseguir
evitar la especulacion incontrolada en el
mercado de alquiler para promocionar una
estabilidad a la que vez que garantiza el des-
tino de las viviendas para cumplir con su

fin social.

4.~ La dualidad entre compraventa y alqui-
ler debe ser puesta en cuestion, pues no se
ajusta a las necesidades de una sociedad ca-
da vez mas cambiante en funcién de la mo-
vilidad geografica, la curva demografica y
los nuevos modelos de familia. El legisla-
dor catalan por Ley 19/2015, de 29 julio, in-
corpora al Cédigo Civil la propiedad tem-
poral y la propiedad compartida, adaptan-
do a la realidad del siglo XXI instituciones
juridicas muy arraigadas, hoy en desuso por
la bancarizacion sufrida en las altimas déca-
das del siglo pasado, con el fin de conse-
guir formas de tenencia estables, seguras y
asequibles que evite el sobreendeudamien-

to.

Las nuevas formas de tenencia intermedia,
a caballo entre la propiedad y el alquiler,
sin duda van en la linea de los parrafos 35y
107 de la Nueva Agenda Urbana para reco-

nocer una pluralidad del tipo de tenencias.

5.- El articulo 19 de la Convenciéon sobre
los Derechos de las Personas con Discapa-
cidad, desarrollado por el Comité median-
te la Observacion general nim. 5 (2017) so-
bre el derecho a vivir de forma indepen-
diente y a ser incluido en la comunidad,
nos conecta con la meta 10.2 de los Objeti-
vos de Desarrollo Sostenible (potenciar y
promover la inclusién social, econémica y
politica de todas las personas) y la meta
11.1 (asegurar el acceso de todas las perso-
nas a viviendas y servicios basicos adecua-
dos, seguros y asequibles) lo que reviste de
especial importancia para conseguir cons-
truir unas ciudades en las que nadie quede

atras, conocido como leaving no one behind

ol

El concepto de vivienda colaborativa o co-
housing entendido como un conjunto de vi-
viendas en la que junto con unos espacios
privativos se configuran unos amplios espa-
cios de uso comun para generar comunida-
des de apoyo mutuo, basadas en los princi-
pios de autogestion y participaciéon demo-
cratica, acorde a los valores de sostenibili-
dad econdémica, social y medioambiental,

se presenta como una solucién eficaz para



conseguir materializar el derecho a una vi-
da independiente de las personas con disca-
pacidad o en situacion de dependencia o
cronicidad. Para construir ese cambio de
paradigma algunos municipios estan apos-
tando decididamente por dar apoyo técni-
co y material a las nuevas comunidades que
estan surgiendo de la sociedad, para dar res-
puesta a una necesidad que el estado social
tendra muchas dificultades para poder im-

plementar {13}.

Los retos a los que nos enfrentamos colecti-
vamente requieren del compromiso e impli-
cacion de todos, y en juego esta nuestra dig-
nidad colectiva que nos pone frente al espe-
jo para ver como deberia ser el mundo que

dejamos a futuras generaciones.

Notas.-

[1}https://wwwun.org/sustainabledevelopment/es/habitat3/

[2Ihttps://www.un.org/sustainabledevelopment/es/cities/

[3Ihttps://participa.gencat.cat/processes/Agendaurbana

{4Ihttps://unhabitat.org/books/big-blue-book/

[5s} Reconocido en el articulo 25 de la Declaracién Universal
de los Derechos Humanos, articulo 11 del Pacto Internacio-
nal sobre Derechos Econémicos Sociales y Culturales, arti-
culo 34 de la Carta de Derechos Fundamentales de la Unién
Europea, y la jurisprudencia del TEDH y del TJUE (espe-
cial relieve la sentencia de 14 de marzo de 2013 caso Aziz. A
nivel interno estd reconocido en los articulos 47 de la CE y
del EAC, entre otros.

[61https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/?uri=CE
LEX%3A52010DC0636

{71https://www.fundacionmdp.org/solution/estudio-de-la-ac

cesibilidad-de-las-viviendas-en-espana/

{8} Articulo 10.1 b) LPH y 553-25.6 CCCat.
{9} ROJ: STS 5301/2013 niimero 619/2013.

[1olhttp://icaen.gencat.cat/es/energia/usos_energia/edificis/

consum_nul/

{11} La Dra. Elga Molina Roig propone diferentes medidas
para superar las disfunciones de la actual regulacién de los
arrendamientos, reformados recientemente de forma in-
completa en el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo. Se
coiitenidotdiest il a st sigish

puedesacceder al

https://www.tesisenred.net/handle/10803/461049

{12}https://www.un.org/development/desa/en/news/sustaina

ble/leaving-no-one-behind.html

{13} Puede seguirse la labor realizada por el Ayuntamiento
de Rivas Vaciamadrid en el acompanamiento de comunida-

des de cobousing senior en @CohabitaRivas.
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Litigest, una spin-off de 1a URYV en

expansion

Dra. Elisabet Cerrato Guriy Dra. Roser Ca-
sanova Marti. Universidad Rovira i Virgili.

Una de las principales finalidades de toda
investigacion cientifica es su impacto en la
sociedad para dar soluciones a problemas
reales. En el ambito de las ciencias juridi-
cas hemos estudiado el grave problema que
tiene la Administracion de Justicia con las
ejecuciones judiciales civiles para dar un pa-
so mas alla de lo estrictamente académico
para que el conocimiento adquirido no se
quede en la universidad y pueda llegar a to-
da la sociedad. En concreto, a través de un
exhaustivo estudio de campo, hemos detec-
tado que la mayoria de las subastas judicia-
les fracasan. Ante esta realidad propone-
mos la activacion de una via alternativa que
permite que la venta del bien la haga un es-

pecialista =y no el 6rgano judicial-, dando

solucién a todas las partes del proceso: a)
al acreedor, que ve satisfecho su crédito y
evita quedarse el bien y todos los gastos
que se derivan; b) al deudor, que deja de de-
ber; y ¢) al juzgado, descargiandolo de traba-

jo en beneficio de toda la sociedad.

Con este propoésito nace LitiGest, la prime-
ra spin-oft de la Universitat Rovira i Virgili
en ciencias sociales y juridicas que en la ac-
tualidad opera en el mercado como enti-
dad especializada en la venta de los bienes
litigiosos en el marco de un proceso de eje-
cucion judicial —ya sea por el impago de la
deuda hipotecaria; en el ambito de un con-
curso de acreedores; en la ejecucion deriva-
da de la divisién de cosa comun; e incluso
en la ejecucion de la condena civil derivada
de un proceso penal—- logrando mejores re-
sultados que los que es capaz de dar la tra-
dicional subasta judicial, evitando asi que

ésta quede desierta.

Este proyecto empresarial tiene su origen
en la tesis doctoral de Elisabet Cerrato
(2008) quien lo impulsa junto a Roser Casa-
nova, ambas profesoras del Departamento
de derecho privado, procesal y financiero,

obteniendo el apoyo de la Unidad de Valori-



zacion de la Fundacion de la URYV, en con-
creto, de su centro de transferencia y tec-
nologia y de la Catedra sobre el Fomento
de la Emprendimiento y la Creacion de
Empresas de la URV para la creaciéon de
una spzn-off con el objetivo de poner en
practica los resultados de la investigacion a
través de la creacion de una empresa, consi-
guiendo de esta manera el esperado impac-
to social. Refuerza este apoyo el otorga-
miento de una ayuda R2B (2016) de la
URY, en convocatoria publica y competiti-
va, para la creaciéon de empresas, que se
constituye como Sociedad Limitada en ju-
nio 2017. Paralelamente, LitiGest gana el
premio a la mejor idea empresarial de los
premios Tarragona Impulsa 2017, que tiene
como finalidad el impulso de proyectos in-
novadores con alto valor para el territorio.
Y, en octubre de 2017, LitiGest es seleccio-
nada para formar parte del programa de
aceleracion de empresas Tarragona Open
Future por un periodo de 6 meses, en el
que consigue implantar con éxito un plan
piloto con una caja rural y comenzar a ex-
tender su modelo de negocio, lo que la ha-
ce merecedora del segundo premio de la 3°
edicion del programa Tarragona Open Fu-

ture en 2018

La novedosa propuesta de LitiGest ha
captado la atencién de varios operadores
juridicos y profesionales del Derecho, lo

que se ha materializado en distintos conve-

nios de colaboracién que han permitido
ampliar la actividad empresarial a nivel na-
cional, siendo especialmente de destacar la
fusion de LitiGest con el despacho de abo-
gados TBVQ de Barcelona, con quien a par-
tir de abril de 2019 han empezado a actuar
conjuntamente bajo la marca LitiGest, au-
nando el know-how de la primera y la es-
tructura y solvencia reconocida de los se-
gundos. Esta unién de trabajo y esfuerzo
ha empezado ya a recoger sus frutos consi-
guiendo prestar el servicio de intermedia-
cién en el proceso judicial de ejecucién a
una entidad de crédito de mediana dimen-
siébn y empezar a negociar con otra de ma-

yor envergadura.



Espacios publicos, el patrimonio de los que nada tienen

Francesc Garriga Co-

lom. Abogado de Cam-
1 brils.

En primer lugar, nos
tenemos que pregun-
tar si existe realmente
el llamado “Derecho a

la ciudad” y; de existir,

quiénes son los que

pueden ejercerlo, los
que pueden disfrutarlo y si se trata de un

derecho real o de una pura entelequia.

Si bien podemos decir que existen diferen-
tes definiciones y afirmaciones sobre el
mencionado derecho a la ciudad, también
podemos decir que no es asi cuando tene-
mos que hablar del objeto de dicho dere-
cho. Es entonces cuando realmente se nos
complica el encontrar una definicién co-
rrecta y que pueda englobar la totalidad y

el fondo del mismo.

Es el articulo 132 de la Constituciéon Espa-
fiola el que establece que la ley regulara el
régimen juridico de los bienes de dominio
publico y de los comunales pasando a defi-
nir cudles son los bienes de dominio publi-

co, y es en la Ley 33/2003 de 3 de Noviem-

bre de Patrimonio de las Administraciones
Publicas y en la legislacién de ambito local,
en concreto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local,
donde se concretan y clasifican, para defi-
nirse en el Real Decreto 1372/1986 de 13 de
Junio Reglamento de Bienes de las Entida-

des Locales.

Asi, tenemos los bienes de dominio publi-
co afectos al uso o al servicio publico, los
bienes comunales y los bienes patrimonia-
les; estos ultimos no estan destinados a
usos publicos, ni afectos a servicios ni al

aprovechamiento comun de los vecinos.

Partiendo del principio que nadie puede
ocupar o utilizar bienes de dominio publi-
co sin titulo que lo autorice, nos encontra-
mos con una serie de condiciones y clasifi-
caciones para el otorgamiento de las conce-
siones y autorizaciones en las que es necesa-
rio el régimen de concurrencia o sorteo y
que quede establecido de forma clara el li-
mite de la duracién, asi como su posible o
no transmisibilidad. Esto comportara el
uso privativo o aprovechamiento especial
del dominio publico que puede tratarse de

un uso comun o de uso privativo que es el



que aqui nos interesa, puesto que significa
la ocupacién de una parte del dominio pu-
blico de forma que limita o directamente
excluye la utilizacién por los demas ciuda-

danos.

Tenemos que empezar a plantearnos si los
llamados espacios publicos son realmente
espacios que pertenecen a la totalidad de
los ciudadanos, si son o pueden ser objeto
de uso exclusivo de solo una parte. Pense-
mos en la ocupacion que se lleva a cabo
por parte de terrazas, de bares, restauran-
tes o tiendas, que, con el pago de un canon
a la municipalidad, pueden incluso cubrir y
cerrar, creando asi un uso exclusivo y exclu-
yente de un espacio teéricamente publico

y de libre acceso.

Estas regulaciones que se establecen me-
diante ordenanzas municipales, cambian
de una ciudad a otra, y naturalmente de un
pais a otro. Es por ello que tenemos que
plantearnos quién es el auténtico y verdade-
ro titular de los espacios publicos y hasta
qué punto y en base a qué estos pueden ser
otorgados a unas personas o empresas en
exclusiva en detrimento y recortando los
derechos de todo el resto de los ciudada-

nos.

En los referidos espacios publicos existe la
obligaciéon por parte de sus administrado-
res (normalmente Ayuntamientos) de facili-

tar la accesibilidad a los mismos, eliminan-

do en la medida de lo posible las barreras
arquitectonicas y a la vez cuidando de su
mantenimiento, limpieza y cuantas repara-
ciones sean necesarias. Asi mismo, tam-
bién de proveer a dichos espacios del mobi-
liario urbano necesario para hacerlos utiles

a la funcién que pretendan desempenar.

Dicho lo anterior tenemos que plantearnos
si tienen que existir limitaciones o no a las
cesiones o concesiones que puedan otorgar
13 by e
estos “gestores” a particulares para su ex-
plotaciéon econémica o comercial, y estas
limitaciones hasta qué punto o grado pue-
de establecerlas y quien tiene que tutelar-

las.

Si partimos de la base que es la autoridad
municipal la inica que tiene y puede dispo-
ner de estos espacios, quizas seria bueno el
planteamiento de una regulacién basica y
marco a efectos de que no existieran dife-
rencias considerables de trato de los admi-
nistrados y ciudadanos, en funciéon de que
residan o tengan sus negocios y comercios

en una ciudad u otra.

Por tanto, volvemos a estar en el punto ba-
sico de preguntarnos si se pueden limitar
accesos y usos a espacios publicos, si estos
se pueden gestionar como si fueran priva-
dos o simplemente se tienen que mantener
y cuidar como tales sin que exista otro po-
der de gestion sobre los mismos que no sea

el propio de su mantenimiento, y garanti-



zar el uso de los mismos para la totalidad Y quisiéramos acabar con unas palabras de
de los ciudadanos. Joan Clos: “Repensar la forma en que plani-
ficamos, construimos y gestionamos nues-

Si buscamos el origen de los referidos espa-

: : , tros espacios urbanos no es una opcion, si-
cios, nos encontramos con conquistas reali-

. T
zadas por el conjunto de los ciudadanos en Spd da LA
detrimento de las pérdidas que han sufrido
unos pocos, pérdidas que muchas veces
han sido sobradamente compensadas, con

lo cual se ha conseguido que nadie salga

perjudicado y la mayoria o todos beneficia

dos.

De estos beneficios conseguidos es la co

munidad la que tiene que estar siempre vi-

gilante de no perderlos. Es por ello que tie
ne que existir un importante control sobre
los gestores de los mismos, y no hay forma

de realizar mejor el referido control que el

de la propia participacion ciudadana de for

ma activa en su entorno inmediato.

Es en este sentido que, desde la Agenda 21
hasta la Nueva Agenda Urbana (Habitat
III y en concreto dentro de los puntos 11 y
13b), y en su conexién con la Agenda 2030
para el Desarrollo Sostenible, se pretende
orientar y tutelar la gestién, no dejandola
en manos exclusivamente de los politicos y
siendo necesario que los ciudadanos “se
apropien de su futuro urbano comun”, exi-
giendo por tanto una participacion activa y
continuada del espectro mas amplio posi-

ble de la ciudadania.



El cobousing como modelo habitacional
colaborativo y su diferenciacion respecto a la

propiedad horizontal

Maria Paula Rodriguez
Liévano. Investigadora pre-
doctoral de la Universitat Ro-

vira 1 Virgili.

El cobousing (terminologia

estadounidense) o covivien-
da, como modalidad de la vivienda colabo-
rativa en el contexto de la economia colabo-
rativa, da respuesta al deseo de un entorno
domestico mas practico y social, cuya orga-
nizacién, planificacién y gestion esta a car-
go de las mismas personas que residen en

ella.

Las urbanizaciones de cobousing varian en
tamano, tipo de propiedad, disefo y priori-
dades, entre otros, pero en general existen
ciertas caracteristicas que les son comunes:
el tratarse de viviendas privadas o de uso
exclusivo y con una dotacién importante
(en cuanto a cantidad se refiere) de bienes
y servicios comunes; el proceso participati-
vo en la toma de decisiones; el disefio que
facilita las relaciones colectivas; las amplias
instalaciones comunes (en cuanto a longi-
tud se refiere); la gestion completa por par-

te de los residentes; la estructura no jerar-

quica {1}; y, finalmente, las fuentes de ingre-

sos separadas [21.

En cuanto a su personalizacién mas basica
de viviendas privadas o de uso exclusivo,
junto con la comparticiéon de bienes comu-
nes, cabria ahondar un poco respecto a su
diferenciacion con la propiedad horizontal
y la comunidad de propietarios nacida en
ella. Reflexionar sobre ello, permitira deter-
minar cuando un cobousing lo es y cuando
no, sin obviar, claro esta, la complejidad
que se deriva del hecho de que no existan
dos sitios o grupos de residentes en el co-
housing exactamente iguales {3}. Como sea,
hay algunas evidencias que definen el limi-
te donde se detiene el cobousing y comienza
otro tipo de vivienda que deberia someter-
se a la regulacién de la propiedad horizon-
tal.

A pesar de que tanto en el cobousing como
en el régimen de propiedad horizontal, hay
una coexistencia de bienes privados (o de
uso exclusivo, cuando la transmision se

efecttia a través de cualquier otra forma de

cesion diferente a la propiedad) de los de
partamentos/casas con la copropiedad de

bienes comunes. Es palpable, sin embargo,



la diferencia con respecto al régimen de
propiedad horizontal, cuyo factor radica
en la extensiéon que tienen los servicios y
bienes comunes que presta la comunidad
de cobousing. En esta ultima, los servicios y

equipamientos exceden y van mucho mas

alla a los de los elementos comunes del régi
men de propiedad horizontal, entendidos
estos en ella como aquéllos necesarios para
el uso adecuado y disfrute del edificio (se-
gun reza el articulo 396 del Cédigo CiviD).
En la comunidad cobousing se incluyen, ade-
mas de estos ultimos, otros muchos como,
a modo de ejemplo: cocina comunal, pisci-
na, biblioteca, servicios de lavanderia, loca-
les, spa, equipamientos deportivos, espa-
cios verdes, guarderias, lugares de ocio y es-
parcimiento. Ademas, podemos encontrar
servicios comunes como: las comidas comu-
nitarias, servicios asistenciales proporciona-
dos a las personas propietarias quienes
comparten la necesidad de precisas presta-
ciones (en el caso de cobousing destinado a
personas mayores o con discapacidades),
entre otros muchos mas. La centralizacién
de los servicios y la implementacion de
equipamientos comunitarios, aporta benefi-
cios sociales y econémicos a sus integran-

tes y repercute en una mejora de su calidad

de vida.

En cuanto al fundamento de ambas figuras
se advierte una de las mas significativas di-

ferencias, en el entendido que responden a

diferentes propositos. La propiedad hori-
zontal tiene su intencién en acoplar la for-
ma en que se divide un inmueble, en cuyo
ambito coexisten elementos privativos de
uso exclusivo junto con otros de uso co-
mun, pretendiendo proteger, regular y evi-
tar conflictos que pueden causarse en el
ejercicio de los derechos por parte de los
copropietarios. En otras palabras, la propie-
dad horizontal es un instrumento con el cu-
al se pretende conciliar los intereses de los
diferentes propietarios, logrando una fric-
ciéon minima entre ellos y sus respectivos
derechos, manteniendo con ello una basica
y sana convivencia. El cobousing por su par-
te, apuesta por una vida en comun (con mu-
cha mas friccién o interaccién entre sus in-
tegrantes) creada desde la colectividad, que
a su vez se basa en la comunidad de intere-
ses, en su propoésito de construir un entor-
no doméstico mds practico (funcional) y so-
cial (promover, desarrollar y mantener el
espiritu de comunidad), que promueva la
mejoria en la calidad de vida de las perso-
nas a las que aloja, e incluso que predique
la sostenibilidad ambiental, ademas de posi-
bilitar su encaje a una diversidad de pobla-
cién que va mas alla del tradicional esque-
ma de hogar unifamiliar. Mientras en una,
la convivencia y la interrelacién es minima,
en la otra, se busca amplificarla en pro de

la obtencidon del bien comunitario.



La férmula de gestion altamente participa-
tiva que proyecta el cobousing, desde luego
podria generar oportunidades y ventajas su-
periores a las que se obtienen desde las co-
munidades de vecinos (que es su punto de
partida). Superando el esquema funcional y
de gestién impuesto por la comunidad de
propietarios (propia de la propiedad hori-
zontal), introduce valores de la vida coope-
rativa aprovechando el potencial del grupo
frente al individuo, intentando aunar es-
fuerzos para que la comunidad obtenga me-
jores servicios a mejor precio, o utilizar la
energia de su propio capital humano en su
propio beneficio. Asi, por ejemplo, la ins-
tauracion de espacios de trabajo u ocio, la
prestacion de servicios o la compra de bie-
nes y productos a un precio mas asequible
o bajo unas condiciones mejores que las
que cada integrante podria alcanzar por se-
parado. Por contra, el activismo y la partici-
pacion de los miembros de la comunidad
de propietarios de inmuebles organizados
en régimen de propiedad horizontal es ba-
jo y se remite casi exclusivamente a la con-
tribucion del sostenimiento de las cargas y
gastos comunes o cuotas de comunidad, asi
como también los gastos extraordinarios
que surjan (véase el articulo 9 de la Ley de

Propiedad Horizontal).

En conexién con lo anterior, la participa
cion de los miembros de las comunidades

de cobousing sobrepasa el mero pago de la

contribucién comunitaria. Mas que obliga-
ciones, se establecen tareas llevadas a cabo
por los integrantes, materializadas en la
prestacion adecuada de los servicios comu-
nes, ejecutadas de manera voluntaria y dis-
tribuidas segtin las capacidades y habilida-
des de cada cual. Estas tareas, al no tener
la connotacion de obligaciones por realizar-
se voluntariamente y bajo la motivacién
del espiritu comunitario y la comunidad de
intereses, no son ejercidas bajo la coaccién
de nadie y, en principio, no podrian recla-
marse judicialmente por parte de la comu-
nidad, quien carece de representacion pro-
cesal, a diferencia de la comunidad de pro-
pietarios, reconocidas legalmente como en-
tidades sin personalidad juridica propia, pe-
ro como una personalidad suz generis que les
confiere capacidad procesal plena para per-

sonarse como parte en un proceso judicial.

También se aprecian en esta figura crite-
rios de diseno que le son propios a la pers-
pectiva desplegada por el cobousing; los cua-
les, no serian de interés en un inmueble de
propiedad horizontal para la comunidad de
propietarios, pero que resultan determinan-
tes en la esfera de covivienda, pues preten-
de lograr la creaciéon de un entorno fisico
que motive un fuerte ambiente de sociabili-
dad. Y es que el diseno puede o no ayudar
a incrementar las posibilidades de un con-
tacto social. El aparcamiento de vehiculos

a las afueras de la urbanizacién, por ejem-



plo, permite que ésta esté orientada a la se-
guridad de los peatones, en especial a la
proteccién de los nifnos; la locacién de la
casa comunal, determinara su uso; si los re-
sidentes en su camino a su habitaculo pa-
san por ella (casa comunal), es mas proba-
ble que entren en ella; si las areas de juego
de los nifios estdn centralmente ubicadas,
los adultos pueden verlos facilmente desde
sus habitaculo o desde los espacios comuna-
les. En definitiva, el diseno arquitecténico
es trascendental para las comunidades que
pretenden vivir en una comunidad cataloga-
da como cohousing, al facilitar una atmoste-
ra social sostenible en el tiempo, por presi-
dir {4} el comportamiento de los residen-

tes.

De manera general, los principios basicos
de como se proyecta idealmente una comu-
nidad cobousing son: preeminencia de lo co-
mun sobre lo individual (espacios individua-
les pequefios a favor de amplios espacios
comunes); alto grado de eficiencia energéti-
ca con uso de fuentes de energia renova-
bles y fomento del reciclaje; preeminencia
de calles peatonales; protagonismo de la ca-
sa principal en un lugar con relevancia y ac-
cesibilidad para todas las casas {5l; y;, final-
mente, presencia de lo comunitario en to-

dos ambitos de la vida.

LLa comunidad de intereses como uno de

los elementos fundamentales del cobousing,

de la cual se deriva la raiz de la comunidad
y su perdurabilidad, esta representada en la
pertenencia del miembro al grupo. En prin-
cipio, dicha pertenencia (que implica el ac-
ceso a esta organizacion) se genera a través
de dos valores: las relaciones de amistad en-
tre sus fundadores, (tradicionalmente pro-
pia de las comunidades de cohousing de la
primera generacion); y, con posterioridad,
con el surgimiento de otro tipo de comuni-
dades de cobousing, la pertenencia deriva de
una serie de necesidades especificas de un
grupo social en particular (tal es el caso los
cohousing para personas de avanzada edad,
o aquellos destinados a las personas con
discapacidad). En razén a lo anterior, en las
comunidades de covivienda es imperioso
instaurar limitaciones a la transmisién del
derecho que se tiene en la comunidad: la
autorizacion del grupo con respecto a la
transmision znter vivos del derecho, la selec-
cién de los futuros miembros, la posibili-
dad de un derecho de adquisicion preferen-
te a favor de la comunidad (como persona
juridica que le permita ostentar la propie-
dad o uso de la vivienda, incluso de manera
transitoria mientras sea adjudicada a un
nuevo miembro) y a sus miembros, entre
otros. Podria ser discutible la incongruen-
cia que esto encuentra entre el principio y
deber de accesibilidad universal e igualita-
ria de la vivienda y estas limitaciones de

transmisiéon del derecho, las cuales pese a



todo resultaria de vital importancia en el
éxito de un cobousing que se base en lazos
de amistad o de una necesidad en comun,
donde los intereses son similares y no exis-
te una alta conflictividad que pueda obs-

truir la funcionalidad del sistema.

Por su parte, en el ambito de la propiedad
horizontal, cuando se transfiera el dominio
de la vivienda de aprovechamiento indivi-
dual, se causa a su vez (inexorablemente) la
transmisién de la parte de copropiedad so-
bre los elementos comunes. Dicha transmi-
sién no tiene limitacién alguna, de manera
que se puede hacer tanto znter vivos como
mortis causa, gratuita u onerosamente (parra-
fo tercero articulo 396 CC), y a favor de
cualquier individuo. La comunidad de co-
propietarios no tienen voz ni voto al res-

pecto.

Otra diferencia relevante que encuentra el
cobousing en relaciéon a la propiedad hori-
zontal, es su intencion de crear un impacto
socio-econémico no solo para sus miem-
bros, sino para el compuesto urbano al que
pertenecen. De ahi, el impulso de crear co-
munidades cobousing abiertas al publico,
que interaccionen con el tejido social al
que pertenece (a través de talleres, servi-
cios ofrecidos al publico, consintiendo la
vinculacién temporal de voluntarios, etc.),
permitiendo repercutir positivamente no

solamente en sus integrantes, sino también

en la sociedad, cuestionando valores y mo-
dos de produccion asociados al capitalismo
en personas y/o colectivos que no compar-
ten los mismos valores, promoviendo la
proteccion del patrimonio, la defensa de la
poblacion local, el auxilio del medio am-
biente, evitando la formacién de guetos so-
ciales, prestando servicios y por ende bene-
ficios a través de las areas comunes abier-
tas a la ciudad o al barrio, favoreciendo la
creaciéon de empleos (construccién de las
mismas viviendas, o aquellos generados
con la inclusién de oficinas y espacios co-
merciales proximos a las instalaciones co-
munales), constituyéndose en todo caso,
modelos de transformaciéon social. Asimis-
mo, las interacciones con los actores socia-
les externos, permitira integrar nuevos sig-
nificados y practicas que pueden aportar a
la comunidad y a su vigencia continua. Lo
anterior no se puede plantear en la generali-
dad de comunidades sujetas al régimen de
propiedad horizontal, dada su naturaleza y
espiritu de constituir una herramienta de

uso y efectos inter partes.

Finalmente, para ser honestos, algunas co-
munidades de cohousing se han venido cons-
tituyendo bajo el régimen de propiedad ho-
rizontal, cuidando en establecer en sus Es-
tatutos sus caracteristicas propias: defini-
cién de servicios comunes, regulacién y li-
mitacién del régimen de transmisién de las

viviendas, establecimiento de tareas, etc.



No existiendo, por tanto, un especifico y
unico régimen para la organizacién de co-
munidades cobousing, las cuales en Espana,
suelen sustentarse en sistemas comunita-
rios como condominios, cooperativas y edi-
ficaciones divididas en propiedad horizon-
tal. Por tanto, habran comunidades de co-
housing que elijan la férmula de propiedad
horizontal, como mera formalidad legal a
consumar, dado que no se halla en la legisla-
cién, un particular régimen (0 modelo) juri-

dico para las mismas.

Notas.-

{1} No existir una persona que domine las decisiones, de
cuya dependencia se encuentre la comunidad, o sea gravada
con mas obligaciones. Por tanto, no hay un presidente que
imponga coercitivamente obligaciones a sus miembros, y
aunque puedan existir tareas directivas, estas son equipara-
das como una funcién mas, en igualdad a otras que se pres-
tan y que son distribuidas y asumidas de forma natural. No
hay una estructura jerarquica o de subordinacién, que gene-

re diferentes grados de responsabilidad.

{2} Cuando la comunidad provee a los residentes con un in-
greso primario (sueldo), la dindmica entre los residentes
cambia, pues se agregaria otro nivel de recursos comparti-

dos, mas alla del alcance del cobousing.

{31 A pesar de existir ciertas caracteristica esenciales para
catalogar una comunidad como cobousing, estas muestran
importantes diferencias en su diseno, tamafio, tipo de te-
nencia, financiamiento, necesidades, propésitos, priorida-
des, y un extenso etcétera. En adicién, el grupo de residen-
tes y personas a quienes se destina el cobousing muchas ve-
ces requieren tener caracteristicas (cualidades, aptitudes,
capacidades, edades, personalidades, etc.) homogéneas o
afines, como también habran otras comunidades que se in-

clinen por la heterogeneidad de sus miembros. Por tanto, es

dificil encontrar dos comunidades de cohousing exactamen-

te iguales.

{4} El disefio de la edificacién puede construir, dirigir o di-
reccionar el comportamiento de los residentes hacia una
constante y permanente socializacion entre ellos, con miras

a solidificar sus lazos con el pasar de los dias.

{5} La casa comunal representa el nicleo de la comunidad,
pues es alli donde se instala el escenario de variadas activida-
des que permite a los residentes conocerse los unos a los
otros de una forma que de otra manera seria imposible. Su
importancia radica en generar el beneficio social; de ahi, la
necesidad de su instalacién o cimiento en un lugar central y
visible para todos, es decir; desde la perspectiva de las casas

privadas o de uso exclusivo.



Ventajas y desventajas del turismo

colaborativo enla UE

Silvana Canales Gutié-
rrez. Investigadora pre-
doctoral de la Universi-
dad Rovira i Virgili.

La llamada economia
colaborativa (EC) es

un fendmeno eclécti-

co que combina un

modelo de negocio tra-
dicional con la prestacion efectiva del servi-
cio por medio de particulares. En la Union
Europea (UE), la EC genera ingresos bru-
tos por mas de 28.000 millones de euros
[1], y su éxito se debe a la necesidad actual
de compartir bienes y servicios por una
fraccion del precio de adquisicién para s6-
lo disfrutarlos de manera temporal. El area
del turismo en el contexto de la UE es espe-
cialmente relevante debido a que, de acuer-
do a la Organizacién Mundial del Turismo,
Europa es el continente mas turistico del
mundo y recibe el 51% de los turistas inter-
nacionales {2}, por tanto, es el escenario
mas afectado por las ventajas y desventajas

del turismo colaborativo.

Sin embargo, antes de exponer los argu-
mentos en contra y a favor del turismo co-

laborativo, debemos indicar que este feno-

meno se encuentra constituido por la inte-
raccion de tres participantes; (i) La plata-
forma, quien es la compania que a través
de su pagina web gestiona el contacto en-
tre dos personas con intereses reciprocos,
en este caso referidos al alojamiento, (ii) El
anfitrion, quien es el propietario o tenedor
del bien inmueble a arrendar vy, (iii) El hués-
ped, quien en este contexto, es el turista
que desea disfrutar de un alojamiento tem-
poral y quien paga una retribuciéon econo-

mica.

Si bien son tres los participantes que inte-
ractian en el turismo colaborativo, existe
un elemento fundamental que puede verse
afectado por las relaciones juridicas que se
crean entre ellos, el objeto del contrato de
arrendamiento: la vivienda. Ya sea de mane-
ra parcial o total, el alquiler del inmueble
en el contexto del turismo colaborativo
puede tener repercusiones importantes en
dos frentes: el precio de las viviendas en zo-
nas turisticas y la dinamica vecinal de las

ciudades europeas.

En primer lugar, debe indicarse que la idea
original de la EC se basaba en el uso de ac-

tivos infrautilizados para obtener un ingre-



so adicional, sin embargo, tal idea ha muta-
do a un concepto de negocio auténomo
que insta a inversores a adquirir viviendas
en masa en las zonas mas turisticas para po-
nerlas a disposicion de la EC, lo cual incre-
menta el precio de los inmuebles en estas
zonas y bloquea el acceso de las personas
con ingresos medios a la adquisicion de vi-
viendas destinadas al uso propio {3]. En se-
gundo lugar, ciudades como Paris, Roma y
Barcelona, en las cuales la oferta y la de-
manda de la EC esta en continuo creci-
miento, han sido objeto de una redistribu-
ci6én urbana respecto de las areas turisticas,
pues estas ultimas se han expandido o han
ocupado sitios que de antafio se considera-
ban meramente residenciales, alterando in-
cluso la dindmica vecinal {4}. Lo anterior
es consecuencia directa de la poblacién flo-
tante de turistas que usan plataformas de
EC para acceder a un alojamiento tempo-
ral, asi como de los propietarios de los in-
muebles que prefieren alquilar estos bienes
a través de la plataforma y obtener ingre-
sos superiores a los de un arrendamiento

regular.

Si bien estas consecuencias negativas son
considerables, debe tenerse en cuenta que
afectan principalmente a los residentes de
las ciudades turisticas, pero no perjudican
directamente al turista colaborativo. Este
ultimo, en su posiciéon de consumidor fren-

te a la plataforma, puede verse afectado

por otras particularidades de la EC, por
cuanto no existe una regulacion especifica
sobre el tema, y es comun establecer la
aceptacion obligatoria de términos y condi-
ciones de servicio, que no permiten ningu-
na negociacion y que pueden contener clau-

sulas abusivas.

Asi las cosas, para tomar la decision de ser
participe de la EC, el turista colaborativo
debe ponderar el riesgo que acarrea esta in-
certidumbre juridica frente a las ventajas
principales de este fenémeno: el acceso a la
propiedad de manera temporal y la reduc-
cién de la tarifa de alojamiento respecto a

los prestadores tradicionales del servicio

f<t:

El acceso a la propiedad es atractivo para
los turistas, debido a que por un corto pe-
riodo de tiempo pueden alojarse en inmue-
bles a los cuales no tendrian acceso en cir-
cunstancias regulares. La plataforma
Airbnb, por ejemplo, permite el alojamien-
to en lugares como iglas, castillos, islas pri-
vadas y en lugares céntricos de las ciudades
mas turisticas de Europa. Respecto del pre-
cio, los servicios de alojamiento son gene-
ralmente mas baratos que los de los hoteles
tradicionales, y si bien estos ultimos cuen-
tan con una atencién personalizada y servi-
cios especiales, las plataformas venden la

idea de la “aventura en hogares privados”



{6}, para vivir una experiencia tal y como lo

haria un local y no un turista.

Otros aspectos positivos de la EC son; res-
pecto de los anfitriones, obtener una renta-
bilidad de un bien o un espacio disponible,
sin los impuestos y restricciones del sector
hotelero. Adicionalmente, al ser los bienes
utilizados y/o compartidos por varias perso-
nas, y no s6lo por su propietario, se optimi-
zan los recursos disponibles, disminuyendo
la necesidad de construir mas bienes o in-
fraestructuras, lo cual permite la reducciéon

colectiva de la huella ambiental en las ciu-

dades {71.

Finalmente, es necesario decir que, las des-
ventajas del turismo colaborativo no han
impedido su expansion en la UE, teniendo
en cuenta que cada vez mas propietarios se
unen al fenémeno, por las ventajas econ6-
micas que trae consigo poner sus inmue-
bles a disposicién de la EC. Sélo una regula-
cién integral por parte de la UE, nos permi-
tiria saber si una vez creada una normativa
especial para la EC, estas ventajas y desven-
tajas continuarian existiendo en los térmi-

nos que ahora conocemos.

Notas.-

{1} Comunicacién de la Comisioén al Parlamento Europeo,
al Consejo, al Comité Econémico y Social Europeo y al Co-
mité de las Regiones: “Una Agenda Europea para la econo-

mia colaborativa”, 2016, p. 2.

{2} Organizacién Mundial del Turismo, “Panorama Organi-
zacion Mundial del Turismo del turismo internacional” edi-
CLO N2 @10,
https://www.e-unwto.org/doi/pdf/10.18111/9789284419890,
véase también SANTOLLI, B.J., “Winning the Battle, Lo-

sing the War: European Cities Fight Airbnb”, George Wa-

disponible en

shington International Law Review;, num. 49, 2017, pp. 48-
49, en donde se senala que el crecimiento de la llegada de

los turistas internacionales a Europa es continuo.

{31 En la ciudad de Mallorca, por ejemplo, de acuerdo a la
asociacion catalana Terraferida, veinte personas controlan
el 17% de toda la oferta de Airbnb, porcentaje verificable al
revisar que un anfitrién bajo una misma cuenta tiene regis-
trados en la plataforma varios espacios o inmuebles. Entre-
Vistas adisponiiylessse nt

https://www.eldiario.es/economia/Entrevista-Terraferida-Air

bnb-Mallorca_o_631687329.html.

{4} GIL, J., SEQUERA, J. “Expansion de la ciudad turistica

y nuevas resistencias. El caso de Airbnb en Madrid” EMPI-
RIA. Revista de Metodologia de Ciencias Sociales, num. 41,

2018, pp- 15716

[s} MILLER, S.R., “First Principles for Regulating the Sha-
ring Economy”, Harvard Journal on Legislation, nim. 53,

2018, p. 177.

{6} KAMINSKI, M., “Disruptive Platforms”, Jotwell: The
Journal of Things We Like, 2017, nim. 1, 2017, pp. I-3.

{71 COHEN, B., MUNOZ, P, The emergence of the urban
entrepreneur: how the growth of cities and the sharing eco-

nomy are driving a new breed of innovators, California, 1a
edSABE-CLICEEC woro=ps2y:;


https://www.e-unwto.org/doi/pdf/10.18111/9789284419890
https://www.e-unwto.org/doi/pdf/10.18111/9789284419890
https://www.eldiario.es/economia/Entrevista-Terraferida-Airbnb-Mallorca_0_631687329.html
https://www.eldiario.es/economia/Entrevista-Terraferida-Airbnb-Mallorca_0_631687329.html
https://www.eldiario.es/economia/Entrevista-Terraferida-Airbnb-Mallorca_0_631687329.html
https://www.eldiario.es/economia/Entrevista-Terraferida-Airbnb-Mallorca_0_631687329.html
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La sustitucion de la

LA SUSTITUCION DE LA RENTA

POR LA REHABILITACION O oge
REFORMA DE LA VIVIENDA renta por la rehablll-
EN LOS ARRENDAMIENTOS 2

L tacion o reforma de la

vivienda en los arren-

damientos urbanos,
Rosa Maria Garcia Te-

ruel, Valencia, 2019, Ti-

rant lo Blanch.

La presente obra se centra en
el estudio de la rehabilitacion por renta, que fue introducida
en 2013 en el art. 17.5 de la Ley de Arrendamientos Urbanos
y que persiste en la dltima reforma de esta por el RDL 7/
2019. Esta novedosa figura permite que una persona, a menu-
do con recursos econémicos limitados, pueda acceder a una
vivienda en alquiler sin pagar una renta en dinero, sino reha-
bilitandola, manteniendo todas las garantias de la LAU; lo
que supone la superacién de los tradicionales arrendamien-


https://www.tirant.com/editorial/colecciones/derecho-de-la-vivienda
https://www.tirant.com/editorial/colecciones/derecho-de-la-vivienda
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https://www.tirant.com/editorial/colecciones/derecho-de-la-vivienda
https://www.tirant.com/editorial/colecciones/derecho-de-la-vivienda

tos ad meliorandum. 1a rehabilitaciéon por
renta contribuye, pues, a dos de los gran-
des retos que se han manifestado especial-
mente tras la crisis econémica de 2007: la
falta de asequibilidad en el acceso a la vi-
vienda en un contexto de aumento de los
precios de los arrendamientos urbanos de
vivienda y la creciente necesidad de mejora
del estado de rehabilitacién del parque edi-
ficatorio.

Asi, esta obra que el lector sostiene entre
sus manos analiza el marco juridico vigente
de la rehabilitacion por renta, identifica los
problemas que pueden lastrar su completo
desarrollo y propone las correspondientes
mejoras, al tiempo que determina si esta
figura, de acuerdo con la actual normativa,
puede ser una alternativa habitacional real,
especialmente para los sectores de la pobla-
cién mas desfavorecidos.

Con estos fines, se analizan los preceden-
tes historicos de la figura, su naturaleza juri-
dica, los problemas que pueden hallarse en
su aplicacion combinada con el resto de dis-
posiciones de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos y su imbricacion en el resto del orde-
namiento juridico, asi como su tributacidn,
su régimen de responsabilidad civil y sus co-
rrespondientes peculiaridades en relacion

al proceso de desahucio. El analisis culmi-
na en un modelo de contrato y en una pro-
puesta de normativa.
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Agenda

En cada nimero se destacan
algunas de las actividades llevadas
a cabo hasta el momento por la
Catedra o sus miembros.

1. Conferencia al Campus Extenso de la URYV sobre la
ocupacion ilegal de viviendas (11 de enero de 2019)

El Dr. Héctor Simé6n imparti6 el jueves 11 de enero la Confe-
rencia «La «okupacién» de viviendas y la proteccion de los de-
rechos fundamentales» en el marco del ciclo de Jornadas or-
ganizado por el Campus Extenso de la URV y el Museo de
Historia de Cambrils. El acto conté con mas de 40 asisten-
tes y trato la relacién del fenémeno de la «okupacién» con el
derecho a la propiedad privada, el derecho a la vivienda, el
derecho a la inviolabilidad del domicilio y el derecho a la vi-

da privada y familiar.

2. Conferencia-coloquio en el Rotary Club de Cam-
brils (10 de enero de 2019)

Invitado por el Rotary Club de Cambirils, el Dr. Nasarre de-
sarroll6 una conferencia sobre cudl es la situacién del acceso
a la vivienda hoy y apunt6 algunas vias de posible solucion.
Fue un acto que conto con una relevante asistencia y el de-

bate se alarg6 hasta casi la 1 de la madrugada.



3.Mesa redonda «Airbnb: the end or
the future of cultural tourism?” (15 de

enero de 2019)

Dentro del programa de doctorado de Tu-
rismo y Ocio de la Universidad Rovira i Vir-
gili, el Dr. Nasarre participé en la mesa re-
donda hablando sobre la «turistificacion
del hogar», junto con los ponentes Profs.
Minca y Roelofsen de la Macquaire Univer-
sity (Sidney — Australia) y el Prof. Paolo

Russo

4. Conferencia-coloquio en «Justicia

y Paz» (16 de enero de 2019)

El Dr. Nasarre imparti6 la conferencia «El
problema del acceso y de la pérdida de la
vivienda» para los miembros de la entidad
Justicia y Paz, que lleva 25 afios celebrando
este tipo de evento. La problematica se hi-
zo patente entre los asistentes, lo que llevé

a un interesante y creativo debate

5. Asociacion catalana de Sociologia

(17 de enero de 2019)

El Dr. Nasarre fue invitado por la Asocia-
cion catalana de Sociologia a participar en
la conferencia «Los retos de la vivienda: da-
tos, necesidades y soluciones» que tuvo lu-
gar el el Palacio Macaya de Barcelona el 15-
1-2019. Agotadas las inscripciones, el Dr.
Nasarre junto a la Sra. Janet Sanz y el Sr. Ar-
nau Andrés Gallart desgranaron los retos

actuales de la vivienda en un contexto com-

parado, lo que se ha venido desarrollando
en el Ayuntamiento de Barcelona estos tlti-
mos cuatro afos y el cooperativismo como
forma de tenencia alternativa. respectiva-

mente.

6. Premios ADR Justicia 2018 (21 de

enero de 2019)

El dia 21 de enero, en el acto de conmemo-
raciéon del Dia Europeo de la Mediacion,
presidido por la Consellera de Justicia, Es-
ter Capella, se entregaron los Premios
ADR Justicia 2018 para trabajos de investi-
gacion e iniciativas practicas en el ambito
de la mediacién y otros medios de resolu-
ci6én de conflictos. Nuestro alumno Ramon
Nadal fue uno de los galardonados por su
trabajo sobre el uso de la mediacién en con-

flictos medioambientales

7. Universidad de Bremen (24 de enero
de 2019)

El Dr. Nasarre ha participado en la Facul-
tad de Derecho de la Universidad de Bre-
men en el tribunal de tesis doctoral del Sr.
Jason

http://housing.urv.cat/es/150-workshop-inte
rdisciplinar/Dinse, cuyo trabajo se titula
“Tenure preference in housing policy in Eu-
rope and poor quality living conditions: A
comparative investigation of the rela-
tionship between housing policy preferen-

ce for owner-occupation and the occurren-



ce of housing deprivation”. El Prof. Nasa-

rre fue asimismo invitado a realizar la po-
. (44 . . -~ . . » b))

nencia “Crisis espafiola y Constitucién” en

la misma Facultad.
8. Conferencia (23 de enero de 2019)

El pasado 23 de enero el Dr. Nasarre impar-
ti6 la conferencia ‘La propiedad comparti-
da y la propiedad temporal’ en el Master de
Derecho Inmobiliario 2018-2019 del Cole-
gio de Abogados de Barcelona, la cual fue

seguida de un interesante debate

lacionados con el recobro de la posesion de

la vivienda, la conciliacién y la mediacion

11. IT Congreso Nacional del Derecho
de la Discapacidad (6,7 y 8 de febrero de

2019)

Los dias 6, 7y 8 de febrero tuvo lugar el 11
Congreso Nacional del Derecho de la Dis-
capacidad que se celebré en el Palacio de
Congresos Baluarte de Pamplona. Los cin-
co paneles de ponencias destacaron por su
calidad, abordando con valentia el desafio

que representa la adap-

9. Mesa redonda (25

de enero de 2019)

Bl diasidc dcnero:
Emma Loépez participd,
junto con la jueza Sonia
Nuez y la abogada me-
diadora Maria Josep

Bertomeu, en la mesa

redonda organizada por

tacion de la legislacién
espanola al modelo so-
cial de la discapacidad
que consagra la Conven-
cién sobre los Dere-
chos de las Personas
con Discapacidad, en

vigor desde 2008.

el Ilustre Colegio de Abogados de Tortosa
con motivo del Dia Europeo de la Media-
cién. Se debatieron las dltimas novedades
legislativas en mediacidn, asi como el papel
de los profesionales del mundo del Dere-

cho en este ambito

10. 15° workshop interdisciplinar (12 d

febrero de 2019)

En este workshop varios expertos, profesio-

nales y académicos, explicaron trabajos re-

El presidente de la Co-
misiéon de Codificacién del Coédigo Civil
Espanol, Sr. Antonio Pau, relaté las dificul-
tades que habia generado la elaboraciéon
del Anteproyecto de Ley para la modifica-
cién del Cédigo Civil espanol, en tramita-
ci6én parlamentaria y diferentes investigado-
ras como las Drs. Cristina Guilarte, Patri-
cia Cuenca o Esperanza Alcain, entre
otras, pusieron de manifiesto los principa-
les retos a superar de forma conjunta por

todos los operadores juridicos y la sociedad
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en su conjunto. El Dr. Javier Miranda en su
condicion de anfitridon, presentd un estu-
dio sobre la accesibilidad y el desfase exis-

tente entre la norma y su aplicacién.

Nuestro companero de la Catedra, el Sr.
Andrés Labella desarrollé6 una comunica-
cién sobre el rol que pueden jugar los en-
tornos comunitarios como alternativa a la
institucionalizacion, asi como para evitar la

soledad y el aislamiento social de las perso-

ciales del Agencia Catalana de la vivienda,
y Pablo Feu, Abogado experto en derecho
urbanistico y de vivienda, que debatieron
sobre «La vivienda como nuevo pilar del Es-

tado de Bienestar».

13. Publicado el informe sobre como
mejorar la eficiencia energética en las
comunidades de propietarios (19 de fe-

brero de 2019)

Este informe revisa los

nas en situaciéon de dependen-
cia. Esta investigacion esta ali-
neada con los Objetivos de De-
sarrollo Sostenible de la Agen-

da 2030.

12. Asistencia a la Jornada
«Elhogar es la clave» (13 de

febrero de 2019)

El Dr. Héctor Simén asistio el
miércoles 13 de febrero a la Jor-

nada «El hogar es la clave», que

se celebrd en el Museo Picasso

JRC TECHNICAL REPORTS

Energy efficiency upgrades in
multi-owner residential buildings

obstaculos legales, admi-
nistrativos y de gestion en
edificios de multiples pro-
pietarios en 7 Estados

miembros seleccionados e

Review of governance
and legal issues in 7 EU
Member States

identifica buenas practicas
que ayudan a superar los
problemas identificados
en estos Estados miem-
bros. La informacién se re-
copila a través de un cues-

tionario distribuido a ex-

de Barcelona y en la que se present¢ el ulti-
mo informe de Caritas Diocesana de Barce-
lona sobre exclusion residencial. El acto
cont6 con la participacién del Dr. Padraic
Kenna, Lecturer en la National University
of Ireland, y de varios expertos, como Ja-
vier Burén, Gerente de vivienda del Ayun-
tamiento de Barcelona, Guillem Fernan-
dez, economista y doctor en politicas publi-

cas, Joan Batlle, Director de programas so-

pertos legales y de eficien-
cia energética a nivel nacional con el objeti-
vo de profundizar nuestro entendimiento
sobre las implicaciones legales de la estruc-
tura actual de propiedad y administracién
de apartamentos en cada pais e identificar
politicas de eficiencia energética que fo-
menten las inversiones en este campo. Tam-
bién se organiz6 un taller en noviembre de

2017 en Bruselas con el objetivo de discutir



estos temas con mas detalle y formular re-
comendaciones de politicas sobre como re-
visar los condominios existentes y las leyes
de alquiler para hacerlas mas propicias pa-
ra mejoras de eficiencia energética e inver-
siones en edificios de apartamentos. El Dr.
Sergio Nasarre ha contribuido en el infor-

me con el sistema espafol.

14. Publicacion del Catalogo de servi-
cios para personas sin hogar en Tarra-

gona (20 de fe-

sector universitario nace en 2017 fruto de
una necesidad para dar al sinhogarismo la
prioridad en las politicas sociales que se

merece.

15. IV congreso nacional sobre «Tituli-
zaciones y abusos bancarios» (26 de fe-

brero de 2019)

El Dr. Sergio Nasarre fue invitado como
ponente en el IV congreso nacional sobre
«Titulizaciones y abusos bancarios», organi-

zado por el Cabildo

brero de 2019)

Ya se ha publica-
do el Catalogo
de servicios para
personas sin ho-
gar, que permite
identificar todos
los agentes y los
recursos disponi-

bles para perso-

de Gran Canaria y la
asociacion AHI-
NOR en el munici-
pio de Teror. El Dr.
Nasarre desarroll6 su
ponencia sobre la re-
clenter ey det 2iso=
2019 de contratos de
crédito inmobiliario,

donde destaco sus ca-

nas sin hogar en
la ciudad de Tarragona. Este Catalogo ha
sido impulsado y realizado por la Red de
Atencién Integral de Personas Sin Hogar
de Tarragona, de la que la Catedra forma
parte y en este caso en particular ha redac-
tado la Introduccion. Esta Red, impulsada
por el Instituto Municipal de Servicios So-
ciales de Tarragona (IMSST) y constituida
por representantes tanto de la Administra-

ciéon como de las entidades sociales y del

rencias, especialmen-
te en lo concerniente a la proteccion pre-
contractual del consumidor hipotecario en
relacion con lo dispuesto en la Ley catalana
20/2014. La intervencién fue seguida de un

interesante debate

16. Ponencia «¢Qué hacemos con la vi-

vienda?» (4 de marzo de 2019)

El pasado 4 de marzo el Dr. Nasarre fue in-

vitado a la cena coloquio del Rotary Club



de Tarragona donde present6 la ponencia
«Qué hacemos con la vivienda?», que fue
seguida de interesantes preguntas y de un

intenso debate.

17. Conferencia “Luces y sombras de
la economia colaborativa” (7 de marzo

de 2019)

El Dr. Nasarre fue invitado como ponente
en el grupo de investigaciéon sobre econo-

mia colaborativa

cion ilegal de viviendas y los derechos fun-
damentales en conflictor. En la Jornada
también se abordé la proteccién procesal y
penal de los propietarios y el rol que deben

jugar las administraciones publicas.

19. Participacion en la Jornada Inmo-

biliaria (18 de marzo de 2019)

La Dra. Rosa Maria Garcia Teruel ha parti-
cipado en la Mesa 2 sobre el futuro del mer-

cado de alquiler en

de la Universitat
Oberta de Cata-
lunya, donde im-
parti6 la conferen-
cia “Luces y som-
bras de la econo-
mia colaborativa”.
Durante la inter-
vencion se genero

un interesante de-

la Jornada Inmobilia-
ria organizada por el
Colegio de Agentes
de la Propiedad In-
mobiliaria de Giro-
na. En su ponencia,
la investigadora de
la Catedra expuso
las novedades de la

Ley de Arrendamien-

bate interdiscipli-
nar entre todos los

investigadores y profesores asistentes.

18. Ponencia en una Jornada sobre
ocupaciones ilegales de viviendas (14

de marzo de 2019)

El Dr. Héctor Simon particip6 el jueves 14
de marzo en la jornada “Los limites de la
vivienda: cuando habitar deviene ocupar”,
organizada por el Consejo Comarcal del Va-

lles Oriental, con la ponencia «La ocupa-

tos Urbanos y cuales
son aquellas refor-
mas del alquiler necesarias para hacer de
esta forma de tenencia una alternativa real

a la propiedad.

20. Reunion del Comité de Coordina-
cion de la European Network for Hou-

sing Research (22 de marzo de 2019)

Durante los dias 22 y 23 de marzo tuvo lu-
gar en Barcelona la reunién del Comité de

Coordinacion de la European Network for



Housing Research (ENHR), la mayor red
de investigadores sobre vivienda en Euro-
pa, en la que particip6 el Dr. Sergio Nasa-
rre. Alli se discutieron los nuevos estatutos
de la entidad y se presentaron los preparati-
vos que se estan llevando a cabo para el
Congreso internacional ENHR2019 en
Atenas y para ENHR2020 en Nicosia, al
tiempo que decidir la sede de ENHR 2021

21. Workshop internacional «EU Eco-

nomic Gover-

22. Jornada “Vivienda asequible: el pa-
pel del urbanismo y de la administra-

cionlocal” (26 de marzo de 2019)

El Instituto Cerda, junto a Barcelona Glo-
bal, La Vanguardia y Sogeviso organizaron
el pasado 26 de marzo 2019, bajo la direc-
cién de Joan Clos, exalcalde de Barcelona y
ex responsable de ONU Habitat, la Jorna-
da “Vivienda asequible: el papel del urbanis-
mo y de la administracién local”, en la que

fue invitado a in-

nance and the
Charter of Fun-
damental

Rights» (22 de

marzo de 2019)

BlEPrs klectorSiz
moén ha participa-
dos=cnvel

Workshop interna-

cional «<EU Econo-

tervenir el Dr. Ser-
gio Nasarre. Divi-
dido en tres pane-
les (Retos de la vi-
vienda: vivienda
asequible, Alterna-
tivas de acceso a la
vivienda asequi-
ble: la colabora-

cién publico-priva-

da y la Financia-

mic Governance
and the Charter of Fundamental Rights»
abordando la problematica de los présta-
mos dudosos por parte de las instituciones
europeas y la posible influencia de la Carta
de Derechos Fundamentales de la Unién
Europea. El Workshop se celebré en Du-
blin el viernes 22 de marzo en el marco de
un proyecto europeo liderado por el Dr. Pa-

draic Kenna.

cién y la vivienda
asequible), la calidad de las ponencias fue
elevada y el debate intenso. La Jornada se
clausur6 con la intervencion de los candida-

tos a la Alcaldia de Barcelona.

23. Congreso «Construyendo el dere-
cho a la vivienda» (27 de marzo de

2019)

En los dltimos 50 afos, los precios de las

viviendas en los paises desarrollados han in-



crementado tres veces mas que los precios
de otros servicios basicos. Los desafios en-
torno la vivienda, como la asequibilidad, la
proliferaciéon de barrios marginales y el au-
mento de la desigualdad urbana, han afecta-
do negativamente a la calidad de vida de

las personas, con serios impactos en la sos-

tenibilidad de las ciudad.

En este contexto, ONU Habitat organiz6
el miércoles y jueves 27 y 28 de marzo el
congreso «Construyendo el derecho a la vi-
vienda» con el objetivo de ayudar a los Esta-
dos miembros en el proceso de implemen-
tacion del derecho a una vivienda digna, re-
posicionando la vivienda en el debate con-
temporaneo global sobre ciudades inclusi-
vas con economias sostenibles y viables,
tanto ambiental como cultural y socialmen-

€C:

24. 16e workshop interdisciplinar

“Nous temps: reformulant els rols de
les professions immobiliaries” (9 de

abril de 2019)

La aprovacion de la Ley §/2019. El prop-
tech se suma al fintech i a otras areas don-
de latecnologia se combina con las diversas
areas economicas. Los administradores de
fincas tienen cada vez una tarea mas impor-
tante en el desarrollo sostenible de las vi-
viendas en propiedad horitzontal y su inte-
gracion en el entorno urbano. Estas son las
cuestiones que se debatieron en este

workshop con cualificados profesionales

de cada sector.

25. Workshop internacional «EU Eco-
nomic Governance and the Charter of
Fundamental Rights» (8 de abril de
2019)

El Dr. Héctor Simén ha participado como
ponente en el Workshop internacional
«EU Economic Governance and the Char-
ter of Fundamental Rights» tratando los de-
nominados préstamos dudosos (non-perfor-
ming loans) y de c6mo se estd abordando
este problema por las instituciones euro-
peas. El Workshop tuvo lugar el viernes 5
de abril en la sede de la Open Society Foun-
dations en Bruselas en el marco de un Pro-
yecto que lidera el Centre for Housing
Law, Rights and Policy Research de la Na-
tional University of Ireland, Galway, y que
tiene como objetivo analizar la potencial
aplicacion de la Carta de Derechos Funda-

mentales de la Unién Europea por las insti-



tuciones europeas, como el Banco Central

Europeo.

26. Recuento de las personas en situa-

cion de sin techo. (14 de mayo de 2019)

La pasada noche del 14 al 15 de mayo se lle-
v a cabo el Recuento de personas en situa-
cién de sin techo en la ciudad de Tarrago-
na. Recorriendo las siete zonas en las que
se dividi6 el recorrido (Parte Alta, Parte Ba-
ja, Torreforta, Bona-
vista/Campoclaro,
San Pedro y San Pa-
blo, San Salvador y
Levante) mis las zo-
nas de disemina-
dos, se localizaron
70 personas dur-
miendo en la calle I l ﬂ l
(58 hombres, 9 mu- “ ' !
jeres y 3 no identifi- .
cados) y 14 mds dur-
miendo en el alber-
gue (13 hombres y 1
mujer), lo que hacen un total de 84 perso-
nas sint echo. La presencia de la Catedra
se materializ6 tanto en la organizacién y co-
ordinacién, pues forma parte de la Red de
Atencion a Personas Sin Hogar de Tarrago-
na, impulsora del Recuento, como en la
presencia de varios/as investigadores/as co-

mo voluntarios/as..

Yols ser voluntari/avia?

27. Conferencia “El fideicomiso latino-
americano, una institucion sin perso-

nalidad juridica” (29 de abril de 2019)

La investigadora Maridalia Rodriguez Padil-
la ha participado como comunicante en el
II UB International Conference in Law, or-
ganizado por la Universidad de Barcelona
(UB), con el tema “El fideicomiso latino-
americano, una institucién sin personali-
dad juridica”. La activi-
dad tuvo lugar el dia 24
de abril con la finalidad

de discutir las actualida-

(e

des legales, las posibles
contribuciones a la so-
ciedad y los controles

de las personalidades ju-

ridicas difusas y artificia-
i a i les.

28. Participacion de
la Catedra en el Ciclo
de Conferencias so-
bre arrendamientos
de 1a Camara de la Propiedad Urbana
de Leon (25 de abril de 2019)

El pasado 25 de abril, el director de la Cate-
dra, el Prof. Sergio Nasarre y la investigado-
ra predoctoral de la misma, la Sra. Nuria
Lambea, fueron invitados a impartir la 4°
conferencia del Ciclo de Conferencias so-
bre arrendamientos de la Camara de la Pro-

piedad Urbana de Leon, organizado junta-



mente con el diario La Nueva Crénica. Los
temas tratados fueron la evolucién del mer-
cado de la vivienda, con especial énfasis en
los arrendamientos urbanos desde una pers-
pectiva nacional y comparada y la regula-
cién y problemadtica de las viviendas de uso
turistico en un contexto espanol compara-

do, respectivamente.

29. Conferencia inaugural del Foro de
la Vivienda en Guadalajara(México)

(6 de mayo de 2019)

El Prof. Sergio Nasarre fue invitado el 6 de
mayo de 2019 por la Camara de Diputados
de México a impartir la conferencia inaugu-
ral del Foro de la Vivienda en Guadalajara.

El Dr. Nasarre desarroll6 la ponencia par-

tiendo del controvertido derecho a la vi-
vienda y cémo hacerlo realmente tangible,
incluso en paises, como México, que lo pre-
vén como derecho fundamental en su texto
constitucional. Cuestiones como la expan-
sion urbana descontrolada, la ausencia de
servicios y la falta de cohesion territorial
deben servir de base para el desarrollo de
nuevas politicas estables de vivienda en el
pais asi como cambios legislativos orienta-
dos, entre otros, a la diversificacién de las

formas de tenencia.

30. Jornada «Resolucion de conflictos

y vivienda» (16 de mayo de 2019)

El dia 10 de mayo la Catedra UNESCO de
vivienda URV reunié a mas de cincuenta
personas en la jornada «Resolucién de con-
flictos y vivienda» en la que se trataron te-
mas como el uso de la mediacion en los
procesos judiciales de arrendamientos urba-

nos, la conciliacion registral, los programas

de OFIDEUTE o los programas de resolu-



ciéon de conflictos de diversas instituciones
como pueden ser el Consejo de Administra-
dores de Fincas o Sogeviso (empresa del
Banco de Sabadell). La jornada fue inaugu-
rada por la Mg. rectora de la URV, Dra Ma-
ria José Figueras y la clausura fue a cargo
del Sr. Xavier Bernadi, director general de
Derecho y de Entidades Juridicas de la Ge-

neralitat.

La Dra. Estela Rivas particip6 el dia 13 de
junio en la reunién de la Comision técnica
de la Asamblea Urbana de Cataluna, en el
Departament de Territori i Sostenibilitat

de Barcelona.

33. Conferencia en Malinas (14 de mayo

de 2019)

El Dr. Nasarre fue invitado a impartir una

conferencia y a partici-

31. Conferencia “Meca-
nismos alternativos de ac-
ceso a la propiedad” (6 de

mayo de 2019)

El Prof. Nasarre fue invitado
a la imparticién de la sesion
“Mecanismos alternativos de
acceso a la propiedad” en el

Curso del Consejo General
del Poder Judicial “La proble-

matica actual del aprovecha-

June Calvo-Soraluze
Anartz Madanaga
Geana Leschko

miento de fincas urbanas: de

su arrendamiento a las vivien- €Deusto

OF HABITAT UNI PARTNER UNIVERSITIES
2017-2018

UNI™ UNSHABITAT

par en dos mesas redon-
das en el Congreso inter-
nacional EIJC & Data-
harvest tuvo lugar en
Malinas, los dias 14 a 17
de mayo de 2019. Las in-
tervenciones del Dr. Na-
sarre versaron sobre la
situacion del acceso a la
vivienda en Europa y las
relaciones entre los in-
vestigadores en vivien-

da, los lobbies y los pro-

das colaborativas” que se ce-
lebré6 entre el 6 y el 8§ de mayo de 2019 en
la Escuela Judicial. El Dr. Nasarre hizo un
repaso de la situacion de la vivienda en con-
texto europeo, haciendo especial énfasis en
las tenencias intermedias y en la reciente
reforma de los arrendamientos urbanos, re-

currida hoy de inconstitucionalidad.

32. Nueva Agenda Urbana de Catalun-
ya (13 de junio de 2019)

fesionales de los medios

de comunicacion.

34. Participacion de los Registradores
de la Propiedad en el Grado de Dere-
cho (21 de mayo de 2019)

El registrador de la propiedad D. Victor
Prado particip6 el martes 21 de mayo de

2019 en la asignatura de «Derechos Reales»
del Grado de Derecho de la Facultad de



Ciencias Juridicas de la Universidad Rovira
i Virgili. La sesién practica consisti6 en la
calificacién de una escritura de préstamo
hipotecario por parte de los estudiantes,
que aplicaron de esta forma los conceptos
adquiridos de derecho hipotecario y regis-

tral.
35. Big Blue Book (31 de mayo de 2019)

Acaba de publicarse el “Big Blue Book” de
Naciones Unidas, donde se recogen 70 uni-
versidades a nivel mundial que contribuyen
con su investigacién en urbanismo y vivien-
da para conseguir el reto global niumero 11
(ciudades sostenibles). Este afo, entre ellas
se encuentra nuestra Catedra UNESCO de

Vivienda.

36. Reunion semestral en Bonn con el
grupo de expertos que asesora al Go-
bierno de Alemania en materia de vi-

vienda (22 y 23 de mayo de 2019)

Los pasados 22 y 23 de mayo tuvo lugar en
Bonn la reunién semestral con el grupo de
expertos que asesora al Gobierno de Ale-
mania en materia de vivienda en Europa pa-
ra su presidencia de la Comisién Europea
en 2020, a la que asisti6 el Dr. Sergio Nasa-

ITC.

37. Participacion de los Registradores
de la Propiedad en el Master Universi-
tario en Derecho de la Empresa y la

Contratacion (21 de mayo de 2019)

La registradora de la propiedad D°. Francis-
ca Hernandez particip6 el martes 21 de ma-
yo de 2019 en la asignatura «Contratacion
Inmobiliaria» del Master Universitario en
Derecho de la Empresa y la Contratacién
de la Facultad de Ciencias Juridicas de la
Universidad Rovira 1 Virgili. La registrado-
ra explicé los conceptos de interés de dere-
cho hipotecario y registral relacionados
con la contratacion inmobiliaria y planted
casos practicos a los estudiantes sobre esta

materia.

38. Ponencias de la Dra. Marin y la

Dra. Rivas (10 de junio de 2019)

La Dra. Diana Marin y la Dra. Estela Rivas
han impartido las ponencias “Economia de
plataforma y litigacién internacional en el
ambito laboral” y “Plataformas de financia-
cién participativa”, respectivamente, en la
Jornada “Comercio Transnacional-econo-
mia digital: tributos y aduanas” realizada

en Tarragona.

39. 45th UIPI International Con-

gress en Roma (6 a 9 de junio de 2019)

Participacion del Dr. Sergio Nasarre en:
45th UIPI

borative Economy In the Real Estate Sec-

International Congress: Colla-

tor: An Opportunity For Europe en Roma.

40. 5° Curso de Verano de la Catedra
con la presencia del Dr. Marc Roark

(7 de junio de 2019)



El viernes dia 7 de junio se celebré en Cam-
brils el 5° Curso de Verano de la Catedra
UNESCO de Vivienda de la URV. El Cur-
so, que contd con un gran numero de asis-
tentes, verso sobre la proteccion de los con-
sumidores hipotecarios en la nueva Ley 5/
2019. La conferencia inaugural fue a cargo
del Dr. Marc Roark, profesor de Derecho
en la Southern University Law Center
(Louisiana, USA), quién ademads estuvo con
la Catedra toda la semana realizando una

estancia de investiga-

42. Ponencia organizada por la Funda-
cion “Hay Derecho” (25 de junio de

2019)

El Prof. Nasarre tomé parte en el evento
organizado por la Fundacién “Hay Dere-
cho” dedicada a “La Reforma del Mercado
del Alquiler a Examen. ¢{Avance o Retroce-
so?”, con la ponencia “El nuevo régimen de
los arrendamientos urbanos, en un contex-
to europeo. El RDL 7/2019 vs Europa”. El

acto se desarrollé en

cion.

41. VI Jornada de
innovacion docen-
te (14 de junio de
2019)

El pasado 14 de ju-
nio de 2019 el Prof.
Dr. Sergio Nasarre y

la Sra. Gemma Caba-

la sede del Consejo
General de la Aboga-
cia Espanola en Ma-
drid el pasado 13-6-

2019.

43. Mesa redonda
“Retos en inmi-
gracion y asilo en

la Union Euro-

pea: perspectiva

llé presentaron una

comunicacién en la VI Jornada de innova-
cién docente de la URV sobre cémo la in-
vestigacion en materia de vivienda realiza-
da por la Catedra se introduce en la docen-
cia universitaria y los retos que todavia que-
dan pendientes a resolver en nuestro pais
en este sentido como, por ejemplo, la nece-
sidad de que haya un estudio interdiscipli-
nar en materia de vivienda con caracter uni-

versitario.

50

europea, interna-
cional, nacional y comparada” (13 de

junio de 2019)

La Dra. Angeles Galiana ha sido moderado-
ra de la mesa redonda de la Tercera sesion
del Congreso Internacional de Investigado-
res en Inmigracion y Asilo. IX Jornada de
Extranjeria. “Retos en inmigracién y asilo
en la Unién Europea: perspectiva europea,
internacional, nacional y comparada”, 13 de

junio de 2019, Facultad de Ciencias Juridi-



cas, Universidad Rovira i Virgili, Tarrago-

na.

44. La Catedra presentada como mo-
delo de éxito en el encuentro del pro-

grama Ambassadors (28-6-2019)

Junto al SEAT Tarraco, fue presentada co-
mo modelo de éxito para la atraccion de
congresos y de talento internacional en la

provincia de Tarragona.

45. La Catedra coge la 5* sesion del
proceso participativo para la elabora-
cion de 1a Agenda urbana de Cataluna
(x-7-2019)

La sesion se denomina “Dimensién ciuda-
dana” y versara sobre Investigacién y Cono-
cimiento, Cultura y Arte y Participacion y
Transparencia. La informacion de la sesion
Se SeNCUIEN EEa FEch

http://agendaurbanacatalunya.cat/wp-con

tent/uploads/2019/06/2019-ProcesParticipa
tiu_ AUC_Jornada_s5_web.pdf

Los videos de todas las sesiones se hallan

en este enlace de YouTube.
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Sobre esta Revista

Esta Revista (antes Newsletter) se distribuye ordinariamente a los partners
y al comité cientifico de la Catedra UNESCO de Vivienda de la URYV, asi
como a todo el mundo a través de iBooks en formato multimedia. Tam-

bién existe una version en PDF en al web de la Catedra.

Ni la Catedra UNESCO de Vivienda, ni los editores, ni la URV, coinciden
necesariamente con las opiniones expresadas en los articulos aqui publica-
dos.

La Revista tiene una periodicidad semestral.

Editores:
Sergio Nasarre Aznar, Estela Rivas, Jordi de Andrés.
ISSN: 2386-2068

Catedra UNESCO de Vivienda de la Universidad Rovira i Virgili
Avda. Catalunya, 35, 43002, Tarragona (Espana)
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Correo electrénico: office.housing@urv.cat
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