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La investigacion en
materia de vivienda mds
cerca de la sociedad

1 reto de la investiga-

cién universitaria ac-

tual, y especialmente

de la Universidad pu-
blica, es que los resultados que
se extraigan de los proyectos de
investigacion no solo se trans-
mitan ala sociedad (a través de
conferencias, cursos, publica-
ciones en prensa...), sino que,
ademads y sobre todo, aporten
unamejoraen lavidadelas per-
sonas. Es decir, no solo se trata
de transferir el conocimiento o
demostrar los resultados, sino
de aportar un cambio, un bene-
ficio que sea real y cuantifica-
ble. Eslo que se conoce como el
‘impacto social de la investiga-
cion’.

Dehecho, en otros paises co-
mo el Reino Unido, la financia-
cién de las universidades de-
pende, en parte, del impacto so-
cial de los proyectos de
investigacion. Parece superado
pues, que los resultados y pro-
puestas de los trabajos de inves-
tigacion se queden solamente
en las estanterias de las biblio-
tecas o en las revistas cientifi-
cas. Es necesario, por lo tanto,
que losresultados de lainvesti-
gacion lleguen a la sociedad v,
tras su valoracion, contribuyan
a mejorarla.

Parala Catedra UNESCO de
vivienda de la Universidad Ro-
vira i Virgili, alcanzar tal im-
pacto social conforma uno de
los pilares fundamentales de su
actividad, junto a la investiga-
cién, la docencia y la transfe-
rencia de conocimientos. Nues-
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tro principal objetivo es facilitar
el acceso alavivienda de las fa-
milias y evitar su pérdida.

Desde la creacion de la Cate-
dra de vivienda en 2013, nos he-
mos encontrado con grandes re-
tos a causa de la crisis inmobi-
liaria en nuestro paisiniciadaen
2007. Reducir el nimero de de-
sahucios, facilitar el acceso alas
viviendas, evitar el sobreendeu-
damiento, democratizar la pro-
piedad, comprender el sinhoga-
rismo, mejorar el régimen de
arrendamientos urbanos...son al-
gunos ejemplos de los temas que
nos propusimos entonces y to-
davia estan en nuestras agendas
de investigacion.

No obstante, en la practicano
todo es tan sencillo. Laadopcion
de una determinada medida en
materia de vivienda puede con-
llevar una serie de consecuen-
cias tanto en la economia como
en la sociedad. De ahi que deba
analizarse de forma cientifica,y
por tanto, de forma objetiva y
neutral, las externalidades de ca-
damedida, para favorecer la elec-
cién de lamas correctay menos
lesiva. Por ejemplo, siresulta que
el régimen de la propiedad es el
mas deseado por los ciudadanos
porsuseguridad, en lugar de des-

cartarla conrecetas sencillas, se
deben buscar formulas que faci-
liten acceder a la propiedad sin
llegar al sobreendeudamiento de
las familias o bien mejorar el ré-
gimen del alquiler para que pue-
da ser una alternativa atractiva,
segura, flexible y asequible.
Algunos ejemplos de las evi-
dencias del impacto social que
la Catedra UNESCO tiene en ma-

El principal objetivo de
la Cdtedra UNESCO es
facilitar el acceso a la
vivienda de las familias
y evitar su pérdida

teria de vivienda son: la incor-
poracion de las tenencias inter-
medias (la propiedad temporal
ylapropiedad compartida) en el
Codigo Civil de Catalufia; laela-
boracién de un calculador del es-
fuerzo econémico familiar, de
manera que al introducir los in-
gresos econdémicos, nos informa
sobre cudl es la forma de tenen-
cia (propiedad absoluta o tradi-
cional, propiedad compartida,
propiedad temporal y alquiler)
que mejor se adecua a las cir-
cunstancias de cadaunoy evitar
asi su sobreendeudamiento; la
colaboracién con la elaboracién
delaLey20/2014, de proteccién
de los consumidores hipoteca-

La hora de los minoritarios

asta principios de

afio, los accionistas

minoritarios de cual-

quier empresano co-
tizada estaban a merced de los
que decidieran los mayoritarios
en cuestion de reparto de divi-
dendos. Si éstos tomaban lade-
cision de destinar todos los be-
neficios areservas, los minori-
tarios no tenian manera de
reclamar que se les repartieran
parte de las ganancias: la em-
presa se hacia cada afio mas fuer-
te y valia més, pero el accionis-
ta minoritario podia pasarse la
vida sin recibir un euro. Esta si-
tuacién ha dado lugar a no po-
cos abusos contralos minorita-
rios, que no tenian manera legal
de hacer caja con su inversion
inicial. Ahora la situacién ha
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cambiado. Desde principios de
este afio, laley fuerza a que laem-
presa reparta al menos un ter-
cio de los beneficios en concep-
to de dividendos si hay un accio-
nista que lo exige. En realidad
no ha cambiado la ley, pues ya
en el afo 2011 se reformo la ley
de Sociedades de Capital que
introducia estos cambios a fa-
vor de los minoritarios. Pero con
el agravamiento de la crisis eco-

némica, pocos meses después
laley fue suspendida por cinco
afios, plazo que concluyé el pa-
sado 31 de diciembre, por lo que
ahora los minoritarios de nue-
vo pueden reclamar sus divi-
dendos anuales.
Laimportancia de esta nue-
va situacion es que ahora los
mayoritarios no podran dejar
de repartir dividendos, pues se
arriesgan a que se produzca la
salida del minoritario, y la em-
presa estara obligada a com-
prarle su parte a un precio de
mercado, normalmente més ele-
vado que el que el mayoritario
esta dispuesto a pagar en una
negociacion, lo que supone una
proteccién extra para los mino-
ritarios. Para poder exigir el re-
parto de dividendos tienen que
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rios; la participacion en la elabo-
racion del Plan Estatal de Vivien-
da (2013-2016);la produccion de
un documental sobre desahucios
y sinhogarismo The Line con pro-
puestas de prevencion y trata-
miento de esta problematica; ela-
boracién de unos principios pa-
raunnuevo régimen de alquileres
para Cataluna, etc.

cumplirse una serie de requisi-
tos. En primer lugar, deben de
haber transcurrido cinco afios
desde la creacidn de la socie-

Los mayoritarios no
podrdn dejar de repartir
dividendos, se arriesgan
a que se produzca la
salida del minoritario

dad. Ademads, el accionista mi-
noritario debe acudir alajunta
de accionistas, exigir el repar-
to de dividendos y hacerlo cons-
tar en acta. Evidentemente si

Por lo tanto, nos encontramos
en una fase de transicion hacia
una Universidad publica mas
abierta y participativa, que es-
pera que la sociedad se benefi-
cie directamente de los resulta-
dosyseinvolucre enla consecu-
ciény generacion de los proyectos.
En la Catedra de vivienda esta-
mos en ello.

existe unalimitacion legal enla
compaiiia, como por ejemplo la
necesidad de compensar pérdi-
das, se permite no repartir be-
neficios.

Ello supone que ahoralos ac-
cionistas minoritarios estan mu-
cho mas protegidos contra abu-
sos que se han ido produciendo
por parte de quienes controla-
banlamayoriadelas acciones, o
de quienes se concertaban entre
si para conseguir este control ma-
yoritario. Ademas hay un dato
relevante: durante los pocos me-
sesde 2011y 2012 que esta legis-
lacién no estuvo suspendida, se
produjeron varias sentencias de
tribunales que daban la razén a
los minoritarios que cumplian
los requisitos legales para acce-
der alos dividendos, lo que alla-
na ahora el camino a quien se
sienta discriminado por su con-
dicion de accionista minoritario.



