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TEMADELDIA

Un efecto domind que repercutira en Tarragona

m Lasentenciadel Tribunal Supremo se
refiereaun caso de Extremadura pero
tendréarepercusion entodaEspafia, in-

cluida Catalunyay Tarragona. Se estima
que el fallorepercutasobre 9oo.000
propietarios entodo el Estado.

URBANISMO | UNA SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO CORREGIRA LOS CASOS DE IBI HINCHADOS POR LA BURBUJA

L.os duenos de terrenos urbanos sin
edificar pagaran un IBI masbarato

Miles de contribuyentes vieron cémo el recibo
se disparaba tras pasar el suelo de risticoa
urbanizable. Luego nunca se construyo. Ahora
un juez falla contra esos precios abusivos

RAUL COSANO

Los duefios de terrenos urbani-
zables que no se hayan edificado
pagardnunIBInotablemente mds
bajoqueelqueabonanahora. Asi
loexponeunareciente sentencia
del Tribunal Supremo que pro-
mete causar revuelo, por consi-
derar que esos suelos no deben
tributar como terrenos urbanos
sino como rusticos, que sopor-
tan un tipo mas bajo. Por ejem-
plo,alguien que en Tarragonaabo-
ne 4.000 euros anuales de Im-
puestode Bienes Inmuebles podra
pasarapagarunos 300 por lamis-
mafinca. «Esalgo que afectarda
muchagentedelaprovincia. Esun
temamuyantiguo, que seagravo
conlaburbuja. Es una sentencia
de la que un abogado puede ex-
traer muchojugo»,explicaunle-
trado de Tarragona, especialista
enterritorioyurbanismo.
Elfallotiene origen en Extre-
madura, pero al llegar al Supre-
moydictarseenrecursode casa-
cion crea doctrina para toda Es-
paflay, por inclusién, también
para Catalunya y Tarragona. Se
trata,enesencia,deunadelasil-
timas manifestaciones del esta-
llido delaburbuja. La problema-
ticaradicafundamentalmente en
ladécadapasada:losayuntamien-
tos recalificaron suelos rusticos
aurbanizables paracrear nuevos
barrios ourbanizaciones,loqueaca-
rreaba un incremento practica-
mente automatico del IBI.

Seincrementé el valor
Miles de contribuyentes vieron
coémo su recibo del IBI se dispa-
raba, aunque el terreno siguiera
estandodestinadoalaagricultu-
rao,simplemente,fueraunapar-
cela. «<De entrada eraalgo positi-
vo.Pasarderusticoaurbanizable
erabueno. Elvalordelterrenose
incrementaba y podias sacar be-
neficiosivendias. Te decian: ‘Bue-
no, ahora tienes que pagar, pero
aqui hay una perspectiva de ne-
gocioyyate lo cobrards’», cuen-
taunabogado tarraconense.
Pero las cosas cambiaron. La
burbuja inmobiliaria estalld, vi-
nolacrisisymuchos propietarios
sequedaronsinvendery,ademis,

asumiendounIBImuchomdsal-
to. «<Haygente que alo mejor lle-
vapagandounIBIdesproporcio-
nado durante muchosaiios. Tam-
biéntiene quever conloque sucedié
enlosafnos 80, cuando elurbanis-
mo era un caos. En muchos mu-
nicipios de Tarragona hubo pre-
visiones de crecimiento desme-
surado. Seurbanizaban montafias
enteras», explica este abogado.

Elimpacto puede serain ma-
yor,dado que ese cambio enla tri-
butacién, segun la sentencia, se
aplicardalosterrenosurbaniza-
bles sin ordenacidn; esto es, a
aquellos que necesitenuninstru-
mento de planeamiento parcial
yno lo tengan aprobado.

Casos delos afios 80

Larealidad es que,dadaslas cir-
cunstancias econémicas actua-
les, dificilmente podrd edificar-
se. Querol, en el Alt Camp, po-
dria ser uno de los municipios
afectados. «Teniamos situacio-
nesdeeste tipo, perode momen-
to han quedado resueltas por el
nuevo POUM. Son casos que vie-
nendelejos, de losafios 80. En-
tonces en algunas montafias de
las afueras del pueblo, en terre-
nos donde habia masias, se pro-
yectéuncrecimientoconlaidea
dehacerurbanizaciones. Se cam-
bid elterreno de rastico aurba-
nizable pero nunca se edifico,
conlocual esos propietarios, que
en sumomento pensaron que
podrianhacer negocio, tuvieron
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No baixen

| acrisiharebaixatelssous,

hafetcaureelspreusiha

restat valor als béns mo-
bles i immobles. Tot ha min-
vatmenys elsimpostos. Aixoha
provocat situacions molt in-
justes, com és el cas de I'Im-
postde Béns Immobles (IBI).
El Tribunal Suprem ha repa-
rataquesta desrad en senten-
ciar que els sols requalificats
com urbans que no tinguin
aquesta utilitat han de seguir
tributant com a rustics. Cal-
driaraonar siaquest principide
justicianohauriade ser també
aplicableatotselsbénsimmo-
blesque,acausadelacrisi,han
perdutvalor de mercatde ma-
nera considerable. Els propi-
etarisde pisosesveuendoble-
ment castigats. Perunabanda
el seu patrimoni s’ha devalu-
at, pero 'impost que paguen
peraquestvalor romanincolu-
me. El principi fisic segons el
qual totallo que pujabaixa, no
operamaienelcasdelsimpos-

tos. Només pugen.

que pagar un IBI mas alto», expli-
caEnric Comin,alcalde de Que-
rol,que afiade: «<Son masias con
algo de vifia que estaban pagan-
do una gran cantidad de dinero
deIBI.EIPOUM haacabadocla-
rificando todo eso».

La sentencia afectara a numerosos propietarios. FoT0: PERE FERRE

ElTribunal Superior de Justi-
ciade Extremadura dio larazén
auna fundacién propietaria de
una finca, al considerar que un
suelo, paraque se pueda catalogar
comourbano, precisadeun plan
urbanistico o de obras de urbani-

LA OPINION DEL EXPERTO

mHéctor Simon, investigador dela
Cétedrade Vivienda de la Universitat
RoviraiVirgili (URV), considerala
sentencia«revolucionaria». Seguin
él,««marcaunantesyundespués.
Si en toda Espafia hay 900.000
afectados,en Tarragonatiene que
haber casos también».

Héctor Simén desgrana asi el
texto judicial: «A efectos fiscales,
tanto el suelo urbanizable como
el urbano tienen el mismo

Héctor Simén Profesor, investigador de Derecho CivilenlaCétedrade ViviendadelaURV

‘Es una sentenciarevolucionaria’

tratamiento. Es decir, pagan lo
mismo. El mecanismo habitual
para pasar de unterreno rustico
auno urbanizable eraun plan de
ordenacién municipal,un POUM.
En su momento se hizo con
muchos terrenos porque eso
beneficiabatanto al propietario,
queveiacémo susueloaumentaba
devalor,comoalosayuntamientos.
Ahoralasentenciaestableceque
si no hay un plan parcial que

desarrolle lo apuntado en el
POUM, ese terreno tiene que
volver aser rustico.
Siméncree quelaresoluciénes
«de sentido comun, ya que el
tribunaltambién hace referencia
al principio de capacidad
econdmica». «Esunasentenciade
aplicaciénentodoel Estadoy podria
tener consecuencias negativas para
los ayuntamientos», afiade este

zacién. La administracién cen-
traldel Estadorecurrid el casoen
el Supremo porque la doctrina
seria «dafiosa para el interés ge-
neral». Asi, el Abogado General
del Estadoadvirtié delagran can-
tidad deinmuebles que se verian

‘En Querol

el POUM ha
clarificado todoslos
casos que estaban

descompensados’
Enric Comin
Alcalde de Querol

‘Afectara a muchos
propietarios tanto
de Tarragona como

delaprovincia’
Agusti Pujol

experto en vivienda.
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