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TARRAGONA

Nuevos soldados voluntarios del Port. LaAssociacié Cultural
Projecte Tarragona 1800 presenta en sociedad alos nuevos milicianos en
el Fortide Sant Jordi,un antiguo baluarte defensivo de la ciudad. P 11

URBANISMO | UN INFORME MUNICIPAL DETECTO UN CENTENAR DE INMUEBLES EN MAL ESTADO EN LA PART ALTA

Casa Foixasigue sin
proyecto dos ainos
despuésdel derrumbe

Los propietarios pretenden construir un hotel en
el solar dela calle Cavallers, pero el consistorio
aun estd alaespera de recibirla propuesta para
valorar una posible modificacién del POUM

JAVIER DIAZ PLAZA

Elsdejulio se cumplirdn dosafios
del derrumbe de la Caixa Foixa,
enlacalle Cavallers. Este palace-
te deestilorenacentista, que da-
tade entrelos siglos XVIy XVII,
se vino abajo y dafid a otras dos
casas contiguas. Sélohubounhe-
rido leve, pero el suceso puso de
manifiesto el deteriorodealgunos
inmueblesdelaPart Alta. Lamon-
tonera de escombros dio paso a
unaestructuraenruinas,desan-
gelada,enmediodeunadelasca-
llesmdstransitadas porlosturis-
tas. Asisigue hoyla Caixa Foixa.
Pendiente de que sus propieta-
rios (ocho primoshermanos, en-
trelosque estd el exconcejal Raiil
Font) ylosresponsables del Ayun-
tamiento se sienten para trazar
unproyecto quelasaquedesues-
tado de abandono.

Hay dos frentes abiertos.
Cuando se produjo el suceso, el
consistorioinco6 un expedien-
te sancionador por negligencia
alos propietarios. Estos alega-
ron culpando al arrendatarioy
al Ayuntamiento, a pesar de que,
segun fuentes municipales, «es

Fomento de la rehabilitacion ante el mal estado edificatorio

de obligado cumplimiento por
parte del propietario tenerlavi-
vienda enbuenas condiciones».
Elasuntoestdalaesperade que
seresuelvan las alegaciones.

Elotropuntoeslapeticionde
los duefios de una modificacion
puntual del Plan General de Or-
denacién Urbana (POUM) para
construir un hotel de «cuatro o
cinco estrellas», con unas seten-
tahabitaciones de alto standing,
en el solar de 1.000 metrosdela
CasaFoixa. El planteamiento vi-
gente no permite suinstalacion.
«Estamosencontactoconel Ayun-
tamiento paraadaptarlanorma-
tivaal proyecto.Yviceversa. Hay
que encajar varias piezas, respe-
tandolosrequisitos legalesylos
derechosdelosvecinos colindan-
tes»,seflala Genis Sio, represen-
tantelegal delos propietariosdel
inmueble.

Sié asegura que todavianose
han marcado ningun plazo para
poner en marcha esta iniciati-
va. «A partir del tercer trimes-
tre podriamos hacer una pro-
puestasdlida, hastaahoratodo
son ideas y buena voluntad»,
apunta el abogado.

Como requisito, el Ayunta-
mientolesinstaarecuperarlafa-
chada original de este edificio,
catalogado como Bien Cultural
de Interés General.La sociedad
propietariase comprometi6aha-
cerlo cuando presente el proyec-
tode construccion. «Cuando en-
tre se tramitara con celeridad»,
apuntan fuentes municipales.

Previamente,los duefiosdela
CasaFoixacontrataronaunbu-
fetedeabogadosyaungabinete
de arquitectura para hacer una
radiografiayunescdner topogra-
fico paradeterminaraquellosele-
mentos renacentistas, géticosy
medievales que deben mantener-
seyqué espacio sobrante queda
parael hotel de lujo. El estudio
dejoaldescubiertoun palacio gé-
tico del siglo VII anexionado al
principal.

Doce casas enruinas

Un informe elaborado por los
técnicos del Servei Municipal
de ’Habitatge detectd en no-
viembre un centenar de edifi-

El Ayuntamiento
insta alos duefios
arecuperar la
fachada original

del edificio
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ciosenmal estadoenlaPart Al-

ta. Doceinmuebles fueron cata-
logados en estado de ruina, en
el Trinquet Nou, Trinquet Vell,
Cavallers, Calderers, Plaga del
Pallol, Moles, Plagcadels Angels,
Puig d’en Sitges y Civaderia. El
consistorio se mostré entonces
«preocupado» por el envejeci-
miento del parque de viviendas
en el casco antiguo y se enco-
menddal pliego de condiciones
del Pla Especial de la Part Alta
(PEPA) que estdn elaborando
los servicios técnicos munici-
pales.

Cal’Ardiacaesunodelosmd-
ximo exponentes de esta degra-
dacioén progresiva. El palacio go-
ticosituadoenel PladelaSeues-
tdapuntalado porun gigantesco
andamiometdlicode tres metros
de anchoyseparadodelafacha-
da por setenta centimetros. Su
misiénes protegerlafachadaan-
te el riesgo de derrumbe o des-
prendimientos que pudieran oca-
sionar dafios a las personas que
pasan por alliy a la via publica.
Es una medida provisional ala
espera de su restauracién para
convertirlo en un hotel de lujo.

pecialmente las comunidades de pro-
pietarios.

Ensegundo lugar, mediante la crea-
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horadeaccederaunavivienda

es el mal estado del parque edifi-
catorio: aproximadamente un 55%de
los edificios en Espafia fueron cons-
truidos antes de 1980 yun 21%tienen
mas de 50 afos, de las deacuerdo con
el Instituto Nacional de Estadistica.
Junto con este hecho, se debe tener en
cuenta que, para poder realizar tran-
saccionesvalidamente sobrelosin-
muebles (como sutransmision o

l | no de los mayores problemasala

arrendamiento), es necesario dispo-
ner de la cédula de habitabilidad, el
documento publico que acredita que
uninmueble se adecuaparasuusore-
sidencial. De esta forma, tanto laventa
como el alquiler deviviendas se ve re-
ducido por el mal estado edificatorio,
hecho que contribuye aaumentar el
numero de viviendas vacias (aprox. 3,4
millones) oincluso afomentar el mer-
cado negro de viviendas en alquiler
(conla consiguiente pérdida de dere-
chos delinquilino), yaque no pueden
arrendarse, legalmente, sin disponer
dela cédula de habitabilidad.

Para evitar las consecuencias ne-
gativas derivadas del mal estado de

las construcciones, se esta fomen-
tando cadavez mas actuaciones que
conduzcan alarehabilitaciéon delos
edificios.

En primer lugar, desde un puntode
vistade publico, en el RD 233/2013 se
prevénayudas alarehabilitacion edi-
ficatoria,alas que estanllamadas es-

Tanto laventacomo el

alquiler de viviendas se

ve reducido porel mal

estado edificatorio

cion de nuevas formulas, desde el am-
bito privado, parafomentar la rehabi-
litacion. Este seria el caso de la «reha-
bilitacién porrenta»,introducidaen
laLeyde Arrendamientos Urbanos en
2013, en que se permite la posibilidad
dereemplazar, enunalquiler, larenta
por obras que realizara el arrendata-
rio enelinmueble.

Dadala edadylasituacién de mu-
chasviviendas delaParte Altade Ta-
rragona, seria conveniente ir aprove-
chando estas posibilidades, aunque
todavia esta por ver el alcance de las
mismas, en cuanto alimpacto que pue-
dan tener en el estado edificatorio, el
mercado negro de alquiler o el stock
deviviendasvacias.



